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TAO MARAVILHOSO QUANTO CHEGAR NO RIO
E ONDE VOCE VAI ESTAR.

TOS DUMONT ALL STUDIOS i e
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Abencoadé pof natureza, o Rio cativa a todos.

Seja por suas belezas naturais, culturais,

seu clima ou a alegria acolhedora do carioca.
Porta-de entrada do Brasil no mundo, _

a cidade contabilizou a entrada de

868.370 turistas internacionais apenas

no primeiro semestre de 2024.

FONTE: EMBRATUR.COM.BR
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CULTURA TEM

O cendrio cultural carioca se reflete na diversidade

musical, gastronémica e nos monumentos histéricos
espalhados por toda cidade, além do Carnaval, maior
icone da brasilidade do pais. Ndo é a toa que se

tornou patriménio cultural da humanidade.

PRAIA DE IPANEMA { ARCOS DA LAPA

FOTOS ILUSTRATIVAS

AT : MORRO DO
S ' e CORCOVADO/

s P
(‘..
4

|

&

¥

{

. “PRAIA DE COPACABANA " - e - CRISTO REDENTOR



A Zona Sul & um espetdculo

& parte. Berco dos primeiros acordes
da Bossa Nova, com suas ruas
elegantes e praias encantadoras,
que inspiraram a famosa

Garota de Ipanema.
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L~ LOCALIZAGAO
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FONTE: WWW4.INFRAERO.GOV.BR



. CULTURA:
m MUNICIPAL | 4 MIN | So
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 MOBILIDADE:
[ETRO CINELANDIA
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Em uma localizagdo pulsant Gate by Yoo é cercado

de praticidade, mobilidade, ra e conveniéncia.

NEGOCIOS: — T N/ i GASTRONOMIA:
SANTOS DUMONT | 6 MIN | & CHURRASCARIA ASSADOR | 10 MIN | &=
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MOBILIDADE

Aeroporto Santos Dumont | 6 min | &
Estagdo Barcas Praga XV | 14 min | &
Metré Cinelandia | 11 min | ﬁ

VLT Anténio Carlos | 8 min | &

EDUCAGAO
FGV Centro | 5 min | §o
ESPM Rio | 7 min | &=

ENTRETENIMENTO E CULTURA

Biblioteca Nacional | 5 min | $o

Centro Cultural Banco do Brasil (CCBB) | 6 min | $o
Theatro Municipal | 4 min | $o

Lapa | 4 min | =

Escadaria Selaron | 4 min | <=

Sambdédromo Marqués de Sapucai | 10 min | &=
Santa Teresa | 14 min | =

Confeitaria Colombo | 6 min | $o

Starbucks (Aeroporto Santos Dumont) | 7 min | &%
Paldcio do Catete | 8 min | &=

Churrascaria Assador | 10 min | e

Botafogo Praia Shopping | 12 min =1

Shopping Rio Sul | 18 min | &= t

Bossa Nova Mall | 10 min | &
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LOCALIZAGAO

PRAIA DE COPACABANA
PRAIA DE BOTAFOGO
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A CONEXAO ENTRE
RJZ CYRELA E YOO STUDIO
CRIOU UM DESTINO




ROOFTOP

A

BEM-VINDO AO

O MAIS NOVO INVESTIMENTO

SRR

" ALL STUDIOS

ILUSTRAGAO ARTISTICA DO INFINITY POOL




ROOFTOP
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ISETTA LOUNGE CHAIR
BY MARC SADLER

A cadeira Isetta com suas curvas e formato
aerodindmico, cria um conceito Unico e
design futurista capaz de roubar a cena

em qualquer ambiente.
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ROOFTOP

decora a almofada da iconica série
‘Tema e Variazioni’. Decorativas ou

coleciondveis, elas proporcionam um

toque Unico de arte e design em espagos

sofisticados. Verdadeiros tesouros

do mundo do design.




ROOFTOP

A

KIMONO CHAIR
BY RAMON ESTEVE
E VONDOM

Criada com inspiragdo nas formas do quimono,

= em homenagem & cultura do Oriente.
E ] ﬁ ‘/ Design que, além de futurista, é tradicional,

carregado de simbolismo e histéria.

FOTOMONTAGEM DA VISTA DO ROOFTOP DO GATE BY YOO




1HE VIEW

Com piscina e vista panoramica

- para o Pao de Agiicar, o Gate by Yoo
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WING LAMP
BY A-CERO
E VONDOM

A colecdo Wing nasceu

da projegdo de linhas

retas e curvas misturadas

~de forma dindmica. Essas

curvas e angulos extremos,
caracteristicos dos ultimos
avangos da arquitetura,
optam por uma linha livre, "
delicada e orgdnica, que gera
movimento, impacto visual e

de impressionante significado

?.
‘escultérico e dinamico.
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' mesas de centro de cerdmica inspirada

nelos silvestres, criada pe il
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simbolo de sofisticag
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acervo das maiores fashionistas e estilistas
por volta de 1920, que a estampa foi

atuais, mas foi pelas mdos de Coco Chanel,
eternizada na moda feminina, tornando
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DESIGN BY YOO
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Fundado por Philippe Starck e John Hitchcox,
o Yoo é um dos maiores estudios de design
do mundo, com projetos inovadores

em todos os continentes.
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PHILIPPE STARCK

dispensa apresentagoes - ele ¢,

sem divida, o designer vivo mais
reverenciado do mundo.

Por quatro décadas, ele espalhou
livremente sua criatividade e
ideias em todo o cendrio do design,
colocando sua marca em tudo, desde
escovas de dentes, motocicletas,
lougas sanitdrias, restaurantes

e até o paldcio presidencial:

ok lysée Palace.

"Gosto de abrir as portas

do cérebro das pessoas". P.S.
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JOHN HTTCHCONX

¢ um influente empresdrio
imobiliario internacional,
respeitado em todo o mundo
por sua abordagem pioneira
de design e desenvoloimento.

Como presidente e fundador,

John transformou a

YOO em uma das principais
empresas de placemaking,
desenvoloimento e design

do mundo desde a sua

criagao em 1999.
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DIFERENCIAIS DE UM 111 AN R SR N .,

ILUSTRAGAO ARTISTICA

PERSONAL CONCIERGE,

VALET PARKING 24 HORAS,

GUARDA-VOLUMES,

E MUITO MAIS.
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1°, 4° E 7° PAVIMENTO i - S " e : : {2 i . } : 3 2 | A T )| i : ' - g e 5 2°, 5° E 8° PAVIMENTO
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119 / 419 / 719 28,19 M? " “lcoL17) ﬁ coLt6lf B il |(cc -—— B E _ . — ' ' | T 4 ) i - g N | _ - —D : |2 4 g \ u Rl o i} | W | 219 / 519 / 819 28,19 M?
120 / 420 / 720 28,17 M? T Al —] . J g i | : o r i . | () : = — — L = g —~D f <E . i ' 220 / 520 / 820 28,17 M?
121/ 421/ 721 28,46 M? - Banno ‘icozinifl HINE 1 | i | ; | ZINHASad L g | : | LR s A N : ; : ' 4 ' : = : 1 r ; i 1 i i ashhas  cio i 1} & 221/ 521/ 821 28,46 M?
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GATE 1 GATE 2
STUDIOS STUDIOS
1°, 4° E 7° PAVIMENTO

3°, 6° E 9° PAVIMENTO

£ ; ) [ | o = sTUDID | . ; . . L
Sl p i I ' \ : ' : [ \ < > AL : 101/ 401/ 701 33,94 M?

301/ 601/ 901 30,27 M?
302 / 602 / 902 30,06 M* 102 / 402 / 702 30,24 M?
303 / 603 / 903 29,88 M? 103 / 403 / 703 29,43 M?
304 / 604 / 904 31,35 M 104 / 404 / 704 31,94 M?
305 / 605 33,65 M? 105 / 405 / 705 31,51 M
905 31,88 M* 2 106 / 406 / 706 31,99 M
306 / 606 34,85 M 2 107 / 407 / 707 31,75 M?
906 A e T 00 B —— g 108 / 408 / 708 31,00 M?
307 / 607 / 907 32,48 M H 109 / 409 / 709 31,14 M2
308 / 608 / 908 31,32 M* g 110 / 410 / 710 32,28 M?
309 / 609 / 909 30,71 M? : M/ 4n/7m 32,01 M
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311/ 611/ 91 31,19 M? 13 / 413 / 713 34,24 M*
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318 / 618 / 918 29,43 M? gk s P — ) Y sanvo I Banwo | Al I ; : : g e _ T V AIRN . 120 / 420 / 720 30,92 M?
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GATE 2

STUDIOS

2°, 5° E 8° PAVIMENTO

201/ 501/ 801

33,94 M?

202 / 502 / 802

30,24 M?

203 / 503 / 803

29,43 M?

204 / 504 / 804

31,94 M?

205 / 505 / 805

31,51 M?

206 / 506 / 806

31,99 M?

207 / 507 / 807

31,75 M?

208 / 508 / 808

31,00 M?

209 / 509 / 809

31,14 M?

210 / 510 / 810

32,28 M?

211/ 511 / 811

32,01 M?

212 / 612 / 812

32,34 M?

213 / 613 / 813

34,24 M?

214 / 514 / 814

33,32 M?

215 / 615 / 816

33,31 M?

216 / 516 / 816

32,14 M?

217 / 617 / 817

31,03 M?

218 / 518 / 818

30,83 M?

219 / 619 / 819

35,97 M?

220 / 520 / 820

30,92 M?
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GATE 2

STUDIOS
3°, 6° E 9° PAVIMENTO

301/ 601/ 901 33,94 M?
302 / 602 / 902 30,24 M?
303 / 603 / 903 29,43 M?
304 / 604 / 904 31,94 M*
305 / 605 / 905 31,51 M?
306 / 606 / 906 31,99 M?
307 / 607 / 907 31,75 M?
308 / 608 / 908 31,00 M?
309 / 609 / 909 31,14 M?
310 / 610 / 910 32,28 M*
311/ 611/ 911 32,01 M?
312 / 612 / 912 32,34 M?
313 / 613 / 913 34,24 M?
314 / 614 / 914 33,32 M?
315 / 615 33,31 M?
915 31,59 M?
316 / 616 32,14 M?
916 30,42 M?
317 / 617 / 917 31,03 M?
318 / 618 / 918 30,83 M?

319 / 619 / 919

35,97 M?

320 / 620 / 920

30,92 M?
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GATE 3

STUDIOS
1°, 4° E 7° PAVIMENTO

101 / 401 / 701 30,70 M?

102 / 402 / 702 29,92 M?

103 / 403 / 703 29,92 M?

104 / 404 / 704 30,75 M*

105 / 405 / 705 35,90 M?

106 / 406 / 706 35,79 M*

107 / 407 / 707 33,43 M?

108 / 408 / 708 33,43 M?
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GATE 3

STUDIOS
, 5° E 8° PAVIMENTO

201/ 501/ 801 30,70 M?

202 / 502 / 802 29,92 M?

203 / 503 / 803 29,92 M?

204 / 504 / 804 30,75 M*

205 / 505 / 805 35,90 M?

206 / 506 / 806 35,79 M?

207 / 507 / 807 33,43 M?

208 / 508 / 808 33,43 M?
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N ) H 7 ( q - '
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> : % BANHO - | e . - _ _ - H E . BA L 4 b ey 3 TR T ! | ) VTR CARS TP T St
113 / 418 / 713 33,44 M — 5 B J : : , & |z < flcozmna . - COZINHA SR .o 213 / 513 / 813 33,44 M

DZINHA :
14/ 414 / 714 33,43 M? i _— N T 1 B . ' - ; i | 1 2 gz - ' " COZINHAN BANHO _ : Ryt , | o = ! -I I H ‘ I I I o ' I . | & i e
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GATE

STUDIOS

3°, 6° E 9° PAVIMENTO

301/ 601/ 901
302 / 602 / 902
303 / 603 / 903
304 / 604 / 904
305 / 605 / 905
306 / 606 / 906
307 / 607 / 907
308 / 608 / 908
309 / 609 / 909
310 / 610 / 910
311/ 611/ 911
312 / 612 / 912
313 / 613/ 913
314 / 614 / 914
315 / 615 / 916
316 / 616 / 916
317 / 617 / 917
318 / 618 / 918
319 / 619 / 919
320 / 620 / 920
321/ 621/ 921

GATE 1 GATE 2

3

30,70 M?
29,92 M?
29,92 M?
30,75 M*
35,90 M?
35,79 M*
33,43 M?
33,43 M?
33,44 M?
33,43 M*
32,64 M*
32,65 M?
33,44 M?
33,43 M?
33,44 M?
38,10 M?

32,73 M?
29,51 M?

28,563 M?
29,32 M?
30,22 M?
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STUDIOS E COBERTURAS
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30,70 M?
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29,92 M?
30,75 M*
35,90 M?
35,84 M*
67,04 M?
67,04 M?
32,92 M?
66,25 M*
67,04 M?
38,28 M?




OTIMIZAGCAO,

PRATICIDADE
E SEGURANCGCA NA

DA SUA UNIDADE.

Além das diversas opgdes de personalizagdo de planta e acabamentos, oferecemos itens
Flex On de acessoérios, como armdrios, ar-condicionado, aquecedor, acesso biométrico,

blindex no box e outros.

EXCLUSIVIDADE

Escolha a melhor possibilidade de personalizacéo do seu apartamento direto com a RJZ Cyrela.

CUSTOMIZAGCAO

Crie novas fungbes para os ambientes, ampliando ou integrando de acordo com as suas

necessidades e objetivos.

e R CYRELA

CONFORTO

Evite obras apds a entrega das chaves. Mais tranquilidade e rapidez para a sua mudanca ou locacdo.

COMODIDADE

Parcele o pagamento da sua personalizagdo de acordo com o seu planejamento financeiro.

GARANTIA
Conte com a garantia da RJZ Cyrela para todos os servicos executados de personalizagdo.

Seguranca e confiabilidade.

[
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ROOFTOP




CIRCULACAO DE ACESSO
2 THE VIEW

3 INFINITY POOL

4

GLASS VIEW

5 WELLNESS COM SAUNA UMIDA
6 LOUNGE BAR

7 TERRACE LOUNGE BAR
8 CINE OPEN AIR
9 FITNESS

10 WORK SPACE

g
Sl

11 LAVABOS

4
/
3
12 LAUNDRY 4

Lo

13 FAST MARKET




+ 60

empreendimentos
em operagao

Gestao
completa

de imdveis com maxima
rentabilidade é com o

charlie

+IM | +23 | +30

(1 milhdo) mil apartamentos mil hédspedes
didrias realizadas sob administragdo por més

charlie

Seu Imoével pronto
para Locacao.

Transformamos o seu imdével em uma
fonte de renda com uma gestao

de locacao completa e eficiente.

) Estudo de rentabilidade

do seu imodvel.

I1
OI{_\ Equipe de atendimento

ao proprietario.

Gestdo de contas de consumo

¢:
< PN e repasse de aluguel.

Gestdo profissional da
manutencdo preventiva
e corretiva.

Obra em até 90 dias

Cuidamos de todo o processo, desde
o projeto de interiores até a decoracao,

para que seu imdvel esteja pronto

para locacdao em até 90 dias. Assim, vocé

ndo precisa se preocupar com nada.

Marketing por nossa conta

Realizamos a producdo de fotos,
cadastramos e gerimos o0s imoveis
nas principais plataformas de locacao,
maximizando sua visibilidade

e potencial de rentabilidade.

Protecao Completa
Com o Charlie Cuida de Tudo
(CDT), vocé pode focar

em outras atividades,
sabendo que seu imovel

estd sob os melhores

cuidados.

Concierge 24h

=== Atendimento ao hdspede via
whatsapp e gestdo de check-in

e checkout.

Gestao de Vendas

=5 Administracdo das reservas nos

canais de venda e campanhas

de marketing para divulgacao.

ﬁ % Limpeza e manutencgao

" Limpeza e manutencdo frequente
dos apartamentos para garantir
que estejam sempre

em bom estado.

) Expedia Booking.com

D decolar () airbnb

A

|| :: Hoteis.com il B2B . .reservas

Vantagens de
ser um Cliente
Charlie

Experiéncia
Contamos com a expertise
necessaria para gerenciar
propriedades e oferecer
um servico completo e

personalizado para vocé.

Retorno Financeiro
Nossa tecnologia de
precificacdo inteligente ajusta
0s precos de acordo com

a demanda da regido do seu
imdvel, para o melhor

retorno financeiro.

Conveniéncia
Enquanto cuidamos da gestdo
completa dos seus hdspedes,
vocé pode aproveitar o que

realmente importa para vocé.

Tranquilidade
Assumimos todas
as responsabilidades e eventuais
transtornos relacionados ao seu
imovel, proporcionando-lhe

a tranquilidade que merece.



g PERSONAL CONCIERGE BICICLETARIOS HOUSE HUB**
# ’% Profissional responsdvel por COM COMPRESSORES Unidades com infraestrutura
e atender as necessidades dos l para que o cliente adquira com operag o
' usudrios do condominio. sistema de voz, dados e ceirizad
BIKE SHARE imagem com as operadoras

condominiais, mediante
disponibilidade.

| gugale
W Locagdo de bicicletas de telefonia, TV ou internet. den e:do condominio.

TOMADA PARA RECARGA -

DE BIKE ELETRICA
L] 5 5

FACILIDADES
PARA TORNAR SEU
TEMPO CADA VEZ
MAIS SEUVU.

TNESS SUPPORT ' LOUNGE BAR

i Espago com equipamentos A ‘Operagdo terceirizada profissional de café
para exercicios fisicos e ~da manha e bar com consumag&o minima

TR e e T e T e P G el e L P
acompanhamento por ~ garantida na taxa de condominio.

' . pro.sionol esieciolizodo.

W

LAUNDRY ‘ TOMADA PARA CARROS
Infraestrutura de lavanderia - ELETRICOS
disponivel, pagc

Instalagdo de totem localizado no

estacionamento, com capacidade
para abastecer um carro por vez. _an

SSIVEL NO LOBBY
essibilidade (PCD)
e

WORK SPACE

/a' ' o N e GRUPO GERADOR ENTREGUE




FOTOMONTAGEM COM A FACHADA DO GATE BY YOO

PARA QUEM

PADRAO DE HOSPITALIDADE INTERNACIONAL
Vivencie o que hd de mais novo e é tendéncia em
moradia no mundo, com espagos pensados para
o maior conforto, bem-estar e convivio de seus

usudrios.

LAZER SEM IGUAL NO ROOFTOP

Infraestrutura de lazer completa, incompardvel na
regido, com ampla vista para a Baia de Guanabara
e o Aterro do Flamengo.

DESIGN CONTEMPORANEO

Ambientes sofisticados, multifuncionais e assinados
pelo estudio londrino YOO, fundado pelo renomado
designer francés Philippe Starck e o empresdrio
inglés John Hitchcox.

=

LOCALIZAGAO PRIVILEGIADA

Ao lado de um dos principais aeroportos
do pais e com vista deslumbrante para um
dos principais cartdes-postais da cidade,
o Gate by Yoo € a opc¢do ideal para quem
busca fazer negécios ou aproveitar os
eventos na Cidade Maravilhosa.

POTENCIAL DE VALORIZAGAO

Inserido estrategicamente na regido de
maior incentivo ao desenvolvimento da
cidade, com o programa Reviver Centro,

e com o design internacional do estudio
YOO, que chancela a sofisticacdo exclusiva
deste projeto.

DAY USE

O lazer do Rooftop poderd ser aberto ao
publico externo com pagamento de didria
ao condominio que se converterd em
receita, reduzindo o custo condominial dos
proprietdrios.

RENTABILIDADE SEM PREOCUPAGOES'
Projeto, obra, decoragdo, manutengéo

e até a gestdo didria dos héspedes

sdo realizadas por uma empresa
especializada, incluindo vistoria pos-
locagdo, troca de enxoval, manutencdo e
reparos. Tudo para que vocé ndo precise
se preocupar com nada!

VISIBILIDADE'

Com precificagdo dinémica, marketing de
performance e distribuicdo integrada em diversas
plataformas de reservas, o seu imével é visto
onde o cliente estiver. Como por exemplo, Airbnb,
Booking.com, Expedia, Decolar e muitos outros.

PRECIFICAGAO INTELIGENTE'

O valor da locagdo (diaria média) varia de
acordo com o tempo de estadia, eventos, shows
e a demanda no periodo desejado, otimizando
a rentabilidade e a taxa de ocupacgdo.

TRANSPARENCIA'

A gestdo de locacdo das unidades ndo serd
realizada por pool de locagéo, mas sim por
contratos individuais firmados para cada unidade
com o Charlie, que fornecerd relatérios de
locagdo e prestacdo de contas por meio de um
perfil dedicado ao investidor.

RETORNO SOBRE O CAPITAL INVESTIDO
Unidades compactas e eficientes que otimizam
a rentabilidade sobre o investimento.

BENEFiCIO FISCAL®
Desconto de 50% no valor de IPTU nos primeiros
3 anos da unidade.

SOLIDEZ DA MARCA
Invista junto a uma das maiores e mais
tradicionais incorporadoras do pais.

PERSONAL CONCIERGE
LOUNGE BAR

SHUTTLE PARA AEROPORTO SANTOS
DUMONT E METRO

BIKE SHARE
CENTRAL DE FACILIDADES PAY PER USE

VALET PARKING

SEGURANGA

Controle de acesso 24 horas com sistema

de reconhecimento facial e circuito fechado de
televisdo com central de monitoramento (CFTV).

Obs.: Para mais informagdes sobre os servigos acima,
consultar a Convengdo de Condominio.

! Exclusivo para os compradores que contratarem

o servico de gestGo do Charlie para sua unidade.

? Conforme art. 4° da Lei n° 6.999/21 do Rio de Janeiro,
sem qualquer responsabilidade por parte da incorporadora.




DIFERENCIAIS DE

DLANEAS

QUADRO DE

AREAS

STUDIOS COBERTURAS GATE 1 GATE 2 GATE 3
UNIDADES AREA PRIVATIVA M?2 UNIDADES AREA PRIVATIVA M? UNIDADES AREA PRIVATIVA M?
+ Banheiros entregues com ducha higiénica. + Banheiros suite e social entregues com ducha
higiénica. 101 A 901 30,27 101 A 901 33,94 101 A 1001 30,70
2 : ¢ 102 A 902 30,06 102 A 902 30,24 102 A 1002 29,92
+ Agua quente na pia da cozinha e :
_ 3 _ 103 A 903 29,88 103 A 903 29,43 103 A 1003 29,92
e lavatérios dos banheiros. + Agua quente na pia da cozinha e lavatérios - 104 A 904 : 31,35 104 A 904 31,94 104 A 1004 30,75
' 106 A805 33,65 105 A 905 3181 Pl Lo, 12

anheiros da suite e social.

RREDF _';do._.s b

+ Ponto de dgua para geladeirq:_'.

- Infraestrutura para instala

ar-condicionado tipo Split $

ey

- 905

131,88

I T GeA BB
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GATE

SANTOS DUMONT ALL STUDIOS

sy YOO

ENDERECO: REALIZACAO E INCORPORAGAO:
Av. Beira Mar, 100 - Centro RJZ Cyrela
TERRENO: 2.394,40m?*
CONSTRUGAO:
TOTAL DE UNIDADES: RJZ Cyrela
579 unidades, distribuidas em trés alas:
Gate 1: 198 unidades, sendo 22 unidades por pavimento - PROJETO DE ARQUITETURA:
do 1° ao 9° andar Afonso Kuenerz Arquitetura

Gate 2: 180 unidades, sendo 20 unidades por pavimento e Planejamento Ltda
do 1° ao 9° andar . £ ; 2 el
Gate 3: 201 unidades, sendo 21 unidades por pavimento - PROJETO DEDECORAQRO" W

§i

do 1° ao 9° andar e 12 unidades no:JQ"andcr A

T A

AREAS PRIVATIVAS:
575 STUDIOS - 28m* a 38m*
04 COBERTURAS - 2 Quartos

CUIDAMOS DE VOCE E

O MUNINX

SUSTENTABILIDADE ACESSIBILIDADE
* Infraestrutura para coleta seletiva de lixo. * Acesso ds dreas comuns por rampa
Serdo entregues no empreendimento ou plataforma PCD, quando necessdrio.

containers para selecdo e armazenamento
de materiais que possam ser reciclados. * Elevadores e escadas com
caracteristicas que atendem as
+ lluminagdo por sensores nos halls | - _ exigéncias de acessibilidade para
dos pavimentos tipo. Pt \ pessoas com deficiéncia.

O sistema de iluminagdo dos halls dos : {4 2

elevadores serd dotado de equipamentos




MEMORIAL DESCRITIVO

AREAS PRIVATIVAS

STUDIO | STUDIO E COZINHA

Piso Piso laminado

Rodapeé Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato
ou Cerdmica

Parede Pintura

Teto Pintura

STUDIO COM TERRAGCO DESCOBERTO | STUDIO E COZINHA

Piso Porcelanato Retificado

Rodapé Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Cerdmica
Parede Pintura

Teto Pintura

TERRACO COBERTO (QUANDO HOUVER)

Piso Porcelanato Retificado

Rodape Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Cerdmica
Parede Segue fachada g > i3 o
Teto Pintura

BANHEIROS

Piso ~ Porcelanato Retlflcado ;ﬁll
Parede

Teto &

AREAS COMUNS SOCIAIS

PORT COCHERE | CALGADA

Piso Intertravado e/ou Porcelanato e/ou Cimentado
e/ou Concreto e/ou Asfalto

LOBBY GATE 2

Piso Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pedra Decorativa

Rodapé Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Poliestireno
e/ou Madeira e/ou Pedra Decorativa e/ou Metdlico

Parede Pedra Decorativa e/ou Porcelanato e/ou Aluminio
e/ou Pintura e/ou Textura e/ou Laminado

Teto Pintura e/ou Madeira e/ou Textura

Equipamentos 1 balcdo, 1 computador, 2 cadeiras e 2 poltronas

LOBBIES GATE 1E 3 | HALLS ELEVADORES | CIRCULAGOES SOCIAIS

Piso Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pedra Decorativa

Rodapé ~ Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Poliestireno
e/ou Madeira e/ou Pedra Decorativa e/ou Metdlico

'Pedrc Decorqtlvcl- e/ ou Porcelonato e/ ou Alumlnio
o ."e/ou Plnture e/ou Tﬁxturc e/ou Lqm. gdo -

COZINHA (LOUNGE BAR)

Piso
Parede

Teto

FITNESS

Piso

Rodapeé

Parede

Teto

Equipamentos

Porcelanato e/ou Cerédmica
Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pintura

Pintura

Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Laminado
e/ou Vinilico e/ou Emborrachado e/ou Metdlico

Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Poliestireno
e/ou Madeira e/ou Metdlico

Porcelanato e/ou Cerémica e/ou Aluminio
e/ou Pintura e/ou Textura

Pintura e/ou Textura e/ou Vinilico e/ou Metdlico

4 esteiras, 2 elipticos, 2 bicicletas, 1 banco
ajustdvel, 6 equipamentos de musculagdo,

1 espaldar, 2 bolas de pilates, 1 conjunto de
halteres com suporte, 1 conjunto de dumbells

com suporte, 1 conjunto de anilhas com suporte,

3 barras com suporte, 1 conjunto de caneleiras,

4 colchonetes, 1 saco de boxe, 1 purlflccdor
_de aguq 1 estonte £ equrpamento de som L

Equipamentos

CINE OPEN AIR
Piso Porcelanato e/ou Cerémica e/ou Metdlico
Rodapeé Pedra Decorativa e/ou Porcelanato

e/ou Cer&mica
Mureta | Tento  Pedra Decorativa e/ou Textura e/ou Pintura

Equipamentos 3 mesas, 2 mesas de apoio, 4 pufes, 6 cadeiras
e 1 painel de LED externo

ESPELHOS D’AGUA

Piso Pedra Decorativa e/ou Porcelanato
e/ou Ceramica e/ou Pastilha

Parede Pedra Decorativa e/ou Porcelanato e/ou
Cerdmica e/ou Pastilha e/ou Pintura e/ou Textura

Mureta | Tento  Pedra Decorativa e/ou Textura e/ou Pintura

SOLARIO

Piso Porcelanato e/ou Cerdmicd i




MEMORIAL DESCRITIVO

SAUNA UMIDA

Piso Porcelanato e/ou Cerdmica

Parede Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pastilha
Teto Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pastilha
Banco Pedra Decorativa e/ou Porcelanato

e/ou Cerdmica

AREAS COMUNS DE SERVICO

CTS | RESERVATORIOS INFERIORES E SUPERIORES | REUSO |
RETARDO | CMEs | CMIs

Piso Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado
Parede Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado
Teto Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado

PRESSURIZAGAO | CENTRAL DE AGUA QUENTE

- Cerdmica ou Pintura
- Pintura ou Concreto

i

:Pihfﬂfc :o'L'J".C_.Ié_')-ncrféto i

CASA DE BOMBAS | SALA DE GERADOR | CASA DE MAQUINAS : ¥

ESTACIONAMENTO COBERTO

Piso Concreto e/ou Cimentado e/ou Pintura
Parede | Pilares Pintura e/ou Textura e/ou Concreto e/ou Cobogd

Teto Textura ou Pintura ou Concreto

ESCADAS DE INCENDIO PRESSURIZADAS

Piso Pedra Decorativa e/ou Concreto e/ou Pintura
Rodapé Pintura

Parede Pintura e/ou Concreto

Teto Pintura e/ou Concreto

HALLS DE SERVIGO | CIRCULAGOES DE SERVIGO | RAMPA
DE PEDESTRES :

Pisei : Porcelanato e/ou Cerdmica

Rodapé ~ Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Poliestireno

: __é/oi,! Mt‘gdei__rd :

%

BICICLETARIO

Piso Concreto e/ou Cimentado e/ou Pintura

Parede | Pilares Pintura e/ou Textura e/ou Concreto
e/ou Cobogd

Teto Textura ou Pintura ou Concreto

Equipamentos 579 suportes para bicicletas, 10 bicicletas,
1 compressor e 4 carregadores de bicicleta
elétrica

FAST MARKET | LAUNDRY

Piso Porcelanato ou Cerdmica
Parede Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pintura
Teto Pintura e/ou Textura
LAJE TECNICA
Piso ; Concréto e/ou Cim_en.todo e/ou Pintura

- e/ou Porcelanato e/ou Cerémica -:'

ESPECIFICAGOES GERAIS

BANCADAS
Pedra Decorativa

C.B.
Madeira e/ou Ferro e/ou Pintura

ELEVADORES
Thyssen Krupp ou Otis ou Atlas Schindler

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Pintura e/ou Anodizag@o

FACHADA
Textura e/ou Pintura e/ou Pedra Decorativa e/ou EPS
e/ou Aluminio

FERRAGENS _
Papaiz, La Fonte, YMD ou similar

| GUARDA-CORPO TR R



MEMORIAL DESCRITIVO

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALAGOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo ds exigéncias municipais
das concessiondrias, de acordo com a ABNT ou outras normas
internacionais equivalentes.

GERADOR
O empreendimento serd dotado de 1 gerador, com ligagdo

automatica no caso de queda de energia elétrica da rede publica,

com capacidade para alimentacéo de 1 elevador de cada ala
(Gate 1, Gate 2 e Gate 3), mantendo-os em funcionamento
permanente e capacidade para movimentar os outros até o
térreo. Atenderd também, portdes elétricos, bomba de incéndio,
pressurizagéo da escada e central de seguranca.

ELEVADORES

Serdo instalados 2 elevadores para cada ala (Gate 1, Gate 2

e Gate 3), totalizando 6 elevadores. A quantidade de elevadores
atende ao trafego da edificagéo conforme norma.

INSTALAGAO A GAS

Para unidades tipo Studio ndo estdo previstos pontos de gds
natural dentro das unidades privativas. Deverdo ser utilizados
eletrodomésticos elétricos tais como cooktops, sendo vedada
a utilizagdo de botijdes de gds. :

Para unidades de cobertura (1007, 1008, 1010 e 1011) sera o i :

entregue ponto de gds natural para o fogao.-

INSTALAQOES HIDROSSANITARIAS

Conforme projeto especifico e atend f&ﬁ%ssé(

das concessiondrias, de ocordo [ele] [ ¢
mterncdonais equwajentes 23

r"(
.'r_
\J
f

AR-CONDICIONADO

Nas unidades studios serd instalada e entregue infraestrutura
hidrdulica e carga elétrica para a instalagdo de sistema de
ar-condicionado individual, tipo Split System, atendendo a

um ponto, ficando por conta dos adquirentes das unidades a
aquisicdo e instalagdo das condensadoras e evaporadoras.

Nas unidades de cobertura (1007, 1008, 1010 e 1011) serd instalada
e entregue infraestrutura hidrdulica e carga elétrica para a
instalacdo de sistema de ar-condicionado individual, tipo MultiSplit
System, atendendo a pontos nas salas, quartos e suites, ficando
por conta dos adquirentes das unidades a aquisicéo e instalagéo
das condensadoras e evaporadoras.

EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema
de exaustdo mecdnica para atendimento dos banheiros
das unidades auténomas.

Nas dreas comuns o sistema de exaustdo mecdnica serd
entregue com acionamento pelo interruptor nos ambientes
sem ventilagéo natural.

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema
de pressurizagéo da escada de incéndio, atendendo d legislagdo

e de acordo com a ABNT.
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SISTEMA DE SEGURANCA

CFTV - sistema de circuito fechado de TV com cameras localizadas
nas dreas comuns, e nos acessos de pedestres e veiculos,
demarcadas de acordo com o projeto de instalagées elétricas,

e com controle na Sala de Seguranga ou Lobby (Gate 2).

CONTROLE DE ACESSO - sistema de aberturas de portdes
automatizados nos acessos de pedestres e veiculos. Sistema

de liberagdo de acesso dos usudrios moradores com acionamento
por reconhecimento facial.

CONTROLE DE INTRUSAO DO CONDOMINIO - sistema de seguranca
monitorada, com controle na Sala de Seguranga ou Lobby (Gate 2).

NOTAS IMPORTANTES

1. Conforme cldusula especifica da Promessa de Compra e Venda,
os tépicos abaixo relacionados serdo objeto de rateio entre os
adquirentes das unidades autébnomas, nas épocas proéprias, € na
proporgdo do Coeficiente de Rateio de Despesas (CRD) determinado
na Convengdo de Condominio.

a. Os custos com ligagdes definitivas de servicos publicos devidas
aos poderes publicos e/ou ds empresas concessiondrias de

servigos publicos (ex. dgua, esgoto, luz, forga, gds e telefone) do
empreendimento sdo de estimativa impossivel antes de os respectivos
servigos serem, nas épocas proprias, quantificados e orcados

pelas empresas concessiondrias. Por essa razdo, tais custos, de

responsabilidade dos adquwentes ndo se acham incluidos no prego

(se houver) e emolumentos notcncls el reg'@trul'
4 tnclmdos no. prego das unldcdes conforme melt

a.4) custos com extensdes de rede de dgua e esgoto, e
quaisquer despesas com as instalagdes e/ou servigos que sdo
proprios de concessiondrias de servicos publicos, bem como
eventuais financiamentos exigidos pelas referidas entidades
para ligagdo definitiva de luz, gds e/ou outros servigos publicos;

a.5) custo das obras ou modificagdes no projeto aprovado,
incluindo medidas atenuadoras em logradouros e passeios
adjacentes ao terreno que se deva executar para cumprimento
de exigéncias dos poderes publicos ou entidades competentes,
supervenientes & presente data.

b. Despesas indispensdveis a instalacdo, funcionamento
e regulamentagéo do Condominio:

b.1) custos com averbacdo da construgéo e com a assembleia
de instalagdo do Condominio;

b.2) custos iniciais com porteiros, vigias, seguranga,
manutengdo e limpeza.

c. Imposto predial e territorial urbano (IPTU):

c.1) quota parte do IPTU territorial - e porventura demais
taxas (ex. Taxa de Coleta de Lixo (TCL), etc;

c.2) individualizagdo de IPTU e incluséo predal : 3 F G (RS

2. Os adquirentes também séo responsg 'pelqs ‘despescs .




MEMORIAL DESCRITIVO

7. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos

(quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do
presente material relativos a drea comum séo referenciais,
podendo sofrer revisGo de modelos, especificacdes e quantidades,
sem aviso prévio. Em relagéo aos elementos constantes nas
imagens das unidades residenciais, séo meramente ilustrativos

e ndo serdo entregues nas unidades adquiridas.

8. Os revestimentos apresentados nas ilustracdes artisticas
sGo referenciais e podem apresentar variagéo dimensional,
de cor, textura e paginacéo de assentamento.

9. O paisagismo serd entregue com a vegetacdo implantada

por meio de mudas, conforme especificacéo do projeto
paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, antncios, e/ou qualguer outra forma de veiculagdo
representam artisticamente a fase adulta das espécies, que serd
atingida ao longo do tempo.

10. As imagens, ilustragées, plantas humanizadas e tour virtual
representadas no material comercial, apresentados no stand

de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anutncios, e/ou
qualquer outra forma de veiculagdo sGo meramente ilustrativos
podendo apresentar variagdes em relagdo & obra final em fungéo
do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequagdes técnicas, e/ou do atendimento a postulados legais.

11. As informagdes contidas em todo o material publicitdrio
veiculado sdo meramente ilustrativas, ndo se configurcndo como

parte integrante de qualquer instrumento Iegol podendo mclusnve, :

serem alteradas sem prévio aviso.

12. A conflguragao e os niveis dc| |mplc1ntc|§oo' sto SUJ_eItOS

e condicbes do entorno.

13. Todas as imagens demonstram i
que descon5|dera todos os eleme

il quondo for ocaso.

18. No desenvolvimento dos projetos complementares, poderdo
ocorrer pequenas variagdes nas medidas internas dos
cémodos, deslocando elementos estruturais (para mais e/ou
para menos), que ndo excederdo a 5% (cinco por cento) em
tais medidas, e na posi¢do dos equipamentos, golas, véos,
janelas etc. para adaptagdo ds necessidades dos projetos.

19. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas construcées
vizinhas ao empreendimento. Acréscimo nas edificagdes
existentes no entorno, aberturas de janelas, alteracdes de
afastamentos, entre outras condicdes dos imoveis de terceiros
e cabe ao poder publico a fiscalizagdo da regularidade das
construcdes vizinhas ao empreendimento.

20. O presente material apresenta elementos conceituais.
Demais informagées estdo contidas no memorial descritivo
e memorial de incorporacdo.

21. Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registro
de comando das instalagdes hidrdulicas poderdo estar
localizados em locais diferentes daqueles representados
nos modelos do stand de vendas.

22. Os servicos e facilidades, incluindo os servicos

pay per use, ofertados aos condéminos serdo melhor descritos
e regrados na Convencdo de Condominio e Regimento

Interno, estando sujeitos a alteragdes. O condominio serd
entregue com os espagos destinados ds instalagdes para a

- operagdo dos servigos sendo responscbllldcde do fornecedor

contratado pelo condominio a |nstd}cgoo dos equrpcmentos

--‘.‘Qs movels bancodo de mcdequ equlpomentos e d|V|sor|cs

depdsitos do condominio especificos para este fim, localizados
nas dreas comuns e conforme previsto em projeto, para apoio
& operagdo das unidades.

26. Caberd exclusivamente aos adquirentes das unidades

a opgdo de adesdo e assinatura de contrato com a empresa
especializada em gestéo de locagdo, ndo havendo qualquer
obrigacdo, exclusividade ou exigéncia prévia, e ndo cabendo

a Incorporadora qualquer responsabilizagdo ou participacéo
no contrato a ser eventualmente firmado entre adquirente e
empresa especializada, bem como na sua respectiva operacdo.

27. O empreendimento Gate by Yoo estd inserido na

Zona de Amortecimento do Sitio declarado Patriménio Mundial
na categoria Paisagem Cultural da Unesco e situado no entorno
do Edificio-Sede do Instituto de Resseguros do Brasil (IRB), pelo
que houve a necessidade de aprovagdo da fachada nos érgdos
de patriménio das esferas municipal e federal. Dessa forma,

¢é proibido alterar a forma e a cor da fachada, das partes e
esquadrias externas ou realizar quaisquer obras que impliquem
na alteracdo do projeto arquiteténico externo do edificio.

28. O condominio contard com servico de Day Use, oferecido
a pessoas ndo condéminas para uso do lazer do Rooftop
mediante pagamento de didria ao Condominio. Para mais
informagdes, consultar a Convengdo de Condominio.

NOTAS PLANTAS HUMANIZADAS
1. As plantas sdo ilustrativas com sugestoo de decorcgqo

9. Para composicdo estética das fachadas foram
projetados elementos decorativos que variam de posicdo
e material. Verificar nas perspectivas do empreendimento
para conhecimento da variagdo em cada unidade.

10. As bancadas dos banheiros terdo dimensdo minima
de 70x55cm (comprimento x profundidade), podendo

ter o comprimento alterado de acordo com as dimensdes
do banheiro.

11. O kit piscina, deck, chuveiro, churrasqueira e bancada
com pia, além das opgdes de acessérios, ndo sdo parte
integrante do contrato, e seréo oferecidos no Flex On

do Gate by Yoo, mediante contratagéo, com custo
adicional dentro do prazo oferecido pela incorporadora.

12. O kit piscina, deck, chuveiro, churrasqueira e bancada
com pia representados nas plantas séo ilustrativos

e poderdo sofrer alteragdes de posicdo, dimensdes,
materiais e acabamentos, de acordo com necessidades
técnicas e estruturais durante o desenvolvimento do
projeto executivo. As posicoes, dimensées, materiais

e acabamentos serdo apresentados na abertura do

Flex On, dentro do prazo disponibilizado, quando o cliente
receberd as plantas atualizadas, opgoes de acabamentos
e valores. '

Memorial de Incorporaggo prenotado sob n° 227805-
em 07/08/2024, no cartério do 9° Oficio de R'e |str'
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INSTITUTO

l.' CYRELA

FAZER O BEM TRANSFORMA.

Desde 2011, o Instituto Cyrela investe em educacao
para transformar o futuro.

NOs somos responsaveis pelos investimentos sociais do Grupo Cyrela. Apoiamos
financeiramente projetos na drea da educacao nas cidades em que nossas marcas estao
presentes. Fazemos isso através de parcerias com instituicoes cuja especialidade nos ajude

a concretizar nosso desejo de fazer o bem.

Investimos recursos na educacdo de criancas e jovens de maneira eficiente, transformando

a realidade em que vivem e, consequentemente, o futuro que terao.

Os numeros positivos crescem diariamente e 0s resultados aparecem. Possibilitar alguém

de realizar os seus sonhos € a melhor maneira de deixar um legado para o0 mundo.
Investir em educacao € a nossa forma de fazer o bem.

E fazer o bem transforma.

institutocyrela.com.br l.’J

ILUSTRAGAO ARTISTICA Wi

_RJZ
00 CYRELA

ESPAGCOS QUE
INSPIRAM VIDAS.

Um RJZ Cyrela é feito de mil ideias, mil pessoas,
mil ensaios, mil coracdes e mil detalhes.

E sdo esses detalhes que fazem com que as
pessoas sintam o prazer de estar em casa.

Nos inspiramos no mundo, em suas
manifestacdes estéticas arquitetdnicas,

no design e bem viver.

Com eles escolhemos o melhor e propomos,

de forma unica, algo diferente.



