PONTAL OCEANICO



Construindo
um Novo
estilo de vida.

A MR2 nasceu da ousadia.

Da vontade de empreender.

Da superacao continua.

Da materializacao de um sonho em
seguranca e confiabilidade para
moradores e investidores cariocas.

Uma jornada que comecou em 2005, no Recreio dos Bandeirantes, e
hoje tornou-se sinbnimo de transparéncia e qualidade em grande parte
da zona Oeste. Unindo profissionalismo, atendimento personalizado e
cuidado com cada detalhe, atualmente a empresa é mais do que uma
construtora, tornou-se uma referéncia em Obras por Administracao,
dona de uma das mais sdlidas histdrias no Rio de Janeiro.

Foto ilustrativa.

MRrRZ

CONSTRUTORA

Os numeros falam por si s6 e mostram o foco no mais
importante ativo do mercado: a maxima satisfacao de
cada um de seus clientes.
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MRrRZ

CONSTRUTORA

Os pilares de
uma historia.

A MR2 possui sélidos pilares,
que guiam toda a trajetoria

da empresa. Sao parametros
consolidados e traduzidos em
inovacgao, novas possibilidades e
assertividade para seus clientes.
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“A satisfacao do
cliente é mais valiosa
do que o retorno
financeiro.”

Marco Tulio Cabral
CEO da MR2

Satisfacao total dos clientes

Cada detalhe dos projetos € planejado para oferecer a maxima
comodidade a vida dos moradores. Seguindo as mais modernas
tendéncias do mercado, seja em arquitetura ou conveniéncia, desde
plantas milimetricamente elaboradas aos mais exclusivos facilities,
tudo é feito tendo como direcionamento a qualidade de vida ou
uma ampla rentabilidade para quem vai morar ou investir nos Nossos
empreendimentos.

Foco no desenvolvimento de projetos
especiais

Todo novo residencial é adequado ou muitas vezes supera as
expectativas e necessidades dos clientes. Buscando a exceléncia em
todas as etapas, os rigidos padrdes de qualidade encontram sinergia
com diferenciais que revolucionam a experiéncia de moradia. Plantas
bem otimizadas, lazer mais que completo para toda a familia e solucdes
inovadoras em itens de tecnologia, seguranca e sustentabilidade sao
potencializados para surpreender e encantar.

Construcao do mercado de Obras
por Administracao

A MR2 é uma referéncia no mercado carioca em Obras por
Administracdo e, em cada novo projeto, procura se aproximar dos
potenciais clientes, tornando-se uma facilitadora de solucdes e
construindo, para o mercado, uma nova base de clientes.

Mais atentos as oportunidades e mais interessados em investimento.
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Foto do local.

Linha do tempo

Foto do local.

Foto do local.

Foto do local.
Foto do local.

Foto do local.
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“Nossa imagem M Rz

CONSTRUTORA

é sinébnimo de
transparéncia.”

Marco Tulio Cabral
CEO da MR2

Foto do local.

Foto do local.
Foto do local.
Foto do local.
Foto do local.
_FrOt.:o local.

2012

Residencial
Privilege

Perspectiva ilustrativa.

2013

Residéncia
Maramar

Perspectiva ilustrativa.

2013

Residencial
Peniche

Verdes Mares

Perspectiva ilustrativa.

Foto do local.

2015

Residencial
Colonese

2015

Residencial
Ticiano

2015 2015 2016 2018 2019 2019

Residencial Only
Montparnasse Residencial

Residencial
Aldeia do Mar

Blend Life &
Business

Residencial
Alana

Connect Life
Work & Trade
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Perspectiva ilustrativa.

Foto do local.
Foto do local.
Foto do local.

Foto do local.
Foto do local.

2025

Previsdo de Entrega

Las Ventanas

2024

Previsdo de Entrega

Terrace
All Suites

2023

Previsdo de Entrega

Reserva do
Duque

2022

Previsdo de Entrega

Mirage
Residence
Resort

2022

Previsdo de Entrega

Residencial
Rio Mar
Mansoes

2022 2021 2021 2021 2020 2020

Previsdo de Entrega

Residencial Residencial Residencial Live Offices Residencial
Residencial Condominio Camino del Mar Goldschmidt Laguna Park
Rio Mar X Maramar




Agora, o comprometimento e a experiéncia
da MR2 voltam as suas origens, no Recreio
dos Bandeirantes, em um projeto Unico, que
relne comodidade e diferenciais especiais
para ampliar ainda mais a qualidade de vida
do Pontal Oceanico.

Seja bem-vindo a sua
nova vida.
Seja bem-vindo ao

Mare Pontal Oceanico.
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O Mare Pontal
Oceanico é uma volta
as origens da MR2."

Marco Tulio Cabral

CEO da MR2

Foto do Pontal Oceanico.
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Pelo sabor do vento
ou pela luz das estrelas.

Envolva-se no azul
e ha sua propria alegria.




oto ilustrativa.

- reza ' B e . ' - Do verde, nasce a esperanca:
i : i R oS ; 2 de novos dias,
d T ol ; T ey ' | de novos momentos.

-



Fotos ilustrativas.

As ondas
serao

o caminho.

Chegando até as trilhas
por entre bosques encantados.

Rumando aos novos sorrisos,
as hovas manhas.




Encontre

seu
porto
seguro.

Firme




Pois entre a tranquilidade
e a proximidade de tudo, esta

O seu
conforto.

Fotos ilustrativas.

Entre a realidade
e o sonho, esta

O seu
destino.
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Entre o

marea

montanha

voce.




| Oceanico:
um bairro

planejado
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A 5 minutos da praia do Recreio e a
12 minutos da praia da Barra, tendo
ainda como vizinhas as praias do
Pontal, Prainha e Grumairri,

o Pontal Oceanico € um dos mais
surpreendentes bairros planejados
da zona Oeste.

Um projeto de exceléncia, criado por grandes construtoras do mercado,
onde a qualidade de vida, a conveniéncia e a tranquilidade tornaram-se
referéncia para toda a regiao.

S&o mais de 550.000m?, com projeto paisagistico Unico, areas de lazer,
comércio de rua completo e ciclovia privativa, além da ligacao facilitada
aos grandes centros comerciais, culturais e gastronémicos por vias
expressas, estacdes do BRT e o conforto de um 6nibus privativo* que
leva os moradores a Estacao de Metrd Jardim Oceanico e a orla nos
fins de semana e feriados.

Um lugar perto do mar, do verde e do futuro.
Nao tem como nao se apaixonar.

*Previsao de 6nibus.

Colégio Praia do
Notre Dame Recreio
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Praias Gastronomia

Grumari

i Na B [ i
Praia do Pontal a Brasa Columbia

Praia do Recreio Casuarina
Cugine
Asa Rio

Kacua Bar e Restaurante

Prainha

Secreto

Mamma Jamma Recreio Shopping

Ensino
Outback Recreio Shopping

Centro Educacional Santa Monica

Colégio Nossa Senhora da Ressurreicao Hospitais

Colégio Recanto
Calren Hospital

Med Point Centro Médico do Recreio

Rede de Ensino Faria Brito
Colégio Notre Dame
Hospital Rio M
Colégio e Curso p.H ospital Rio Mar

Colégio St. Georges

T =

Prainha /
Grumari

TR

Parques

Parque Chico Mendes
Parque de Marapendi

Parque Natural Municipal da Prainha

Supermercados

Pao de Acucar
Vianense
Prezunic
Mundial

Zona Sul

Shoppings

Recreio Shopping
Américas Shopping
Barra World

Vogue Square

Vias/Transportes

Av. das Américas
Estrada do Pontal
Tunel da Grota Funda
BRT Dom Bosco

BRT Pontal




Fotos do Pontal Oceanico.
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E a conveniéncia da zona Sul,
no melhor lugar da
zona Oeste.

Foto do Pontal Oceénico.

Estética e Beleza

Brabus Barber Shop - Barbearia

Nail Sensation - Esmalteria

Lojas

Casa Metropolitana Pontal - Materiais de
Construcao
Dalmdbile - Loja de Armarios Planejados

Josefa - Acessodrios e Perfumaria

Gastronomia

Binha Bites Delicatessen
Deli Pao e Tal

Emporio Maui Gourmet
Joker Bar

Martins Forneria e Petiscaria
PontAll Café e Acai

Natuice Sorveteria

Lazer

Praca do Pontal

Ciclovia do Pontal

Mercado

Armazém 4 Pontal Oceanico - Mercearia
Boutique das Carnes - Acougue

Beer O'clock - Depdsito de Bebidas

La Bella Fruta - Hortifruti

Pontall Delicias - Loja de Biscoitos

Servicos

Bichano Pet Shop
Drogaria do Pontal
Laundry Lavanderia

Sawala Imobiliaria
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Um grande
projeto.

O Mare Pontal Oceanico faz parte do modelo Obra por Administracao.

Um sistema que permite varias vantagens para quem deseja morar
ou investir em um imaével. Uma espécie de poupanca imobilidria
que garante a compra de apartamentos sem a necessidade de
comprovacao de renda, sem intermediarios ou juros bancarios.

Um projeto que tende a valorizacdo. Seja por sua privilegiada
localizacdo ou por atributos do proprio produto, ele € a melhor opcao
para familias que desejam estabilidade para viver ou oportunidades
para realizar um grande negdcio.

Beneficios
para Investidores
MARE

- Facilidade de pagamento.

- Negociacao direta com

O construtor.

- Potencial para aluguel de moradia

ou temporada.

- Regido cada vez mais valorizada.

- Transparéncia de uma das

mais qualificadas construtoras
do mercado.

Beneficios
para Moradores
\VAYR{=

- Tranquilidade de um
bairro planejado.

- Proximidade da praia.
- Plantas diferenciadas.
- Facilidade de pagamento.

- Negociacao direta com
o construtor.
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Vista do Condom
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3 e 2 quartos,

gardens e

coberturas
duplex com
ate 4 suites.

Diferenciais
exclusivos:

Edificios com apenas
4 pavimentos

)

Apartamentos
de 62,33m? a 164,15m?

&

Todos os apartamentos
de 3 quartos all suites

Pisos da sala e varanda nivelados,
possibilitando integracao dos
ambientes

©

Previsao de
fechamento em vidro da varanda

*As coberturas j& serdo entregues com churrasqueira convencional.

®
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Previsdo de ponto para churrasqueira

elétrica e adega na varanda*

Previsao para instalacdo de ar-
condicionado tipo split na sala e
quartos

Até duas
vagas de garagem

Previsdo de 6nibus do condominio
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Sinta-se de férias




- Um oceano
de dlversao
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Vista Panoramica do Parque Aquatico



Parque
Aquatico
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iva ilustrativa

Parque
Aquatico




Bar da Piscina com
Vending Machine

Perspectiva ilustrativa.
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Dé mais sabor

a sua vida.

- Saldo de Festas

+ Espaco Gourmet

- Pub Adulto




Churrasqueira
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Perspectiva ilustrativa.
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Espaco Gourmet

Perspectiva ilustrativa.
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Perspectiva ilustrativa.

Pub Adulto




Foto ilustrativa.

BEM-ESTAR

Ampliamos
O seu conceito
de bem—esir.

- Quadra de Esportes

- Praca da Melhor Idade

- Academia

- Saldo Multiuso

- Saunas Seca e a Vapor + Espaco Repouso

+ Praca do Fogo

- Lounge Externo com Pergolado




Quadra de Esportes
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Praca da
Melhor Idade



Academia
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Salao Multiuso



Saunas Seca e a Vapor
+ Espaco Repouso
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Praca do Fogo Lounge Externo




Para novos
SOIrisos
e novas
memaorias.
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Playground
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Brinquedoteca
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Espaco Teen




Foto ilustrativa.

FACILITIES

Conveniéncia
e conforto
para a sua
vida.

- Coworking + Sala de Reunides

- Restaurante

- Espaco Beleza

- Sala de Massagem

- Lavanderia

- Espaco Surf

- Oficina de Ferramentas

- Pet Place

- Bicicletario com Calibrador Digital
- Espaco Delivery (Guarda-Entregas)

- Garagem com Tomadas para Recarga de Carros Elétricos



Coworking
+ Sala de Reunioes




Perspectiva ilustrativa.
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Restaurante




Espaco Beleza



Sala de Massagem
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Lavanderia
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Bé{lspectiva ilustrativa.

Oficina de
Ferramentas




Pet Place
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Espaco Delivery Garagem
(Guarda-Entregas) com Tomadas Para Recarga de Carros Elétricos




Masterplan
Terreo

1 - Guarita e Acesso de Veiculos

2 - Coworking + Sala de Reunides

3 - Pub Adulto

4 - Saldo Multiuso

5 - Academia

6 - Saunas Seca e a Vapor + Espaco Repouso

7 - Hidromassagem

8 - Piscina Adulto com Raia

9 - Piscina Infantil

10 - Bar da Piscina com Vending Machine

11 - Restaurante

12 - Lounge Externo com Pergolado

13 - Espaco Teen

14 - Playground

15 - Praca da Melhor Idade

16 - Espaco Gourmet

17 - Espaco Surf

18 - Praca do Fogo

19 - Brinquedoteca

20 - Churrasqueira

21 - Saldo de Festas

22 - Churrasqueira

23 - Quadra de Esportes

24 - Espaco Beleza + Sala de Massagem

25 - Sala de Administracao + Espaco Delivery
(Guarda-Entregas)

26 - Pet Place

107 106 __ 105 104 103
110 111 —|§-r} 101 102
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E [12 14

19




Masterplan
Subsolo
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2 - Vestiarios
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3 - Oficina de Ferramentas

4 - Lavandeira

5 - Bicicletario com Calibrador Digital
6/7/8/9/10/11/12 - Vaga com tomada para

Recarga de Carros Elétricos
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PLANTAS

Para todos os
estilos de vida.

- Apartamento Garden de 2 quartos

- Apartamento Garden de 3 suites

- Apartamento-Tipo de 2 quartos

- Apartamento-Tipo de 3 suites

- Cobertura Duplex de 3 quartos

- Cobertura Duplex de 4 suites

Foto ilustrativa.
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. Perspectiva ilustrativa.

Apartamento Garden
do Edificio Esmeralda
(Bloco 4), Coluna 02.




APARTAMENTO GARDEN 104 - BLOCO 1 - 2 QUARTOS, SENDO 1 SUITE

APT. GARDEN 101 - BLOCOS 01, 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. : 18,42 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 81,63m*

APTS. GARDEN 104 E 107 - BLOCOS 01, 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. : 35,56 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 98,77m?
APT. GARDEN 110 - BLOCOS 01, 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. :
.: 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. :
.1 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. :
.: 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. :
APT. GARDEN 108 - BLOCOS 05 E 06 - A. PRIV. APTO. : 63,21 m* + A. PRIV. GARDEN. :
.: 63,21 m* + A. PRIV, GARDEN. :

APT. GARDEN 105 - BLOCOS 04, 06 E OT - .ﬁ. PRIV. APTO
APT. GARDEN 105 - BLOCO 05 - A. PRIV. APTO
APT. GARDEN 108 - BLOCO 04 - A. PRIV. APTO

APT. GARDEN 108 - BLOCO 07 - A. PRIV. APTO

A decoragao é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo
split na sala, quartos e suites.

As areas privativas dos Gardens poderao
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos.
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19,22 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
35,57 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
19,47 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
20,49 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
19,22 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
18,27 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :

82, 43m*
98,78m"
82,68m*
83,70m*
82,43m*
81,48m*

APARTAMENTO GARDEN 108 - BLOCO 1- 3 SUITES

APT. GARDEN 108 - BLOCO 01 - A. PRIV. APTO. : 76,36 m* + A. PRIV. GARDEN.
APT. GARDEN 108 - BLOCOS 02 E 03 - A. PRIV, APTO.

APT. GARDEN 106 - BLOCO 05 - A. PRIV. APTO.

APT. GARDEN 106 - BLOCO 06 - A. PRIV. APTO. :

APT. GARDEN 106 - BLOCO 07 - A. PRIV. APTO.

APT. GARDEN 107 - BLOCO 04 - A. PRIV. APTO. :
APT. GARDEN 107 - BLOCO 05 - A, PRIV. APTO. : 76,36 m* + A. PRIV, GARDEN, :
APT. GARDEN 107 - BLOCO 06 - A. PRIV. APTO. : 76,36 m* + A. PRIV. GARDEN.
APT. GARDEN 107 - BLOCO 07 - A. PRIV. APTO. : 76,36 m® + A. PRIV, GARDEN.

A decoragao é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades seréo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.

Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsao de sistema de ar-condicionado tipo
split na sala, quartos e suites.

As dreas privativas dos Gardens poderdo
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos.
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: 76,36 m* + A, PRIV. GARDEN, :

APT. GARDEN 109 - BLOCO 01 - A. PRIV. APTO. : 76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :
APT. GARDEN 109 - BLOCOS 02 E 03 - A. PRIV. APTO. ;

APT. GARDEN 106 - BLOCO 04 - A. PRIV. APTO. :
: 76,36 m* + A. PRIV. GARDEN.
76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :
: 76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :
76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :
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76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :
76,36 m* + A. PRIV. GARDEN. :

: 55,22 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
64,45 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
35,97 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
43,81 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
72,25 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
: 45,12 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
70,19 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
63,67 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
52,35 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :
44,79 m? = AREA PRIVATIVA TOTAL :
: 48,71 m? = AREA PRIVATIVA TOTAL :
- 42,12 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL :

131,58m*
140.81m*
112,33m*
120,17m*
148, 61m?
121 48m*
146,55m*
140,03m*
128, 11m?
121,15m?
125,07m?
118, 48m*




Perspectiva ilustrativa.

Apartamento-Tipo do
Edificio Ciano
(Bloco 6), Coluna 02
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APARTAMENTOS-TIPO - 2 QUARTOS, SENDO 1 SUITE

COLUNAS 05, 06, 11 E 12 - BLOCOS 01, 02 E 03 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 62,33 m*

COLUNAS 03, 04, 09 E 10 - BLOCOS 04, 05, 06 E 07 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 62,33 m*
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A decoragdo é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo
split na sala, quartos e suites.

As areas privativas dos Gardens poderao
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos.

ESCALA GRAFICA (m)
0 1 2

APARTAMENTOS-TIPO - 3 SUITES

COLUNAS 02 E 03 - BLOCO 01 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m?

COLUNAS 02, 03, 08 E 09 - BLOCOS 02 E 03 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m*
COLUNAS 06 E 07 - BLOCOS 04, 05 E 06 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m*
COLUNAS 01 E 02 - BLOCOS 04, 05, 06 E 07 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 73,32 m*
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A decoragao é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo
split na sala, quartos e suites.

As areas privativas dos Gardens poderao
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos.
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Perspectiva ilustrativa.
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Cobertura Duplex do
Edificio Esmeralda
(Bloco 4), Coluna 06



COBERTURA DUPLEX - 3 QUARTOS, SENDO 2 SUITES - 1° PAVIMENTO

405, 406, 411 E 412 - BLOCOS 01, 02 E 03 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 62,33 m?
403, 404, 409 E 410 - BLOCOS 04, 05, 06 E 07 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 62,33 m?

Rua Luiz Carlos Sarolll

EFPEEEET ®

A decoragéo é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo

split na sala, quartos e suites.

As éreas privativas dos Gardens poderdo
sofrer alterag6es no formato, nas cotas e nos
acabamentos.

ESCALA GRAFICA, (m)
o 1 2

COBERTURA DUPLEX - 3 QUARTOS, SENDO 2 SUITES - 2° PAVIMENTO

405 E 406 - BLOCOS 01, 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 33,55 m* + A. PRIV. TERRAGO. : 37,18 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 70,73 m*
411 E 412 - BLOCOS 01, 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 33,55 m* + A. PRIV. TERRACO. : 32,84 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 66,39 m?
403 E 404 - BLOCOS 04, 05, 06 E 07 - A. PRIV. APTO. : 33,55 m* + A. PRIV. TERRACO. : 37,18 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 70,73 m*
409 E 410 - BLOCOS 04, 05, 06 E 07 - A. PRIV. APTO. : 33,55 m* + A. PRIV. TERRAGO. : 32,84 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 66,39 m?
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A decoragéo é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo
split na sala, quartos e suites.

As éreas privativas dos Gardens poderdo
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos.
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COBERTURA DUPLEX - 4 SUITES - 1° PAVIMENTO

402 E 403 - BLOCO 01 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m*
402, 403, 408 E 409 - BLOCOS 02 E 03 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m*
406 E 407 - BLOCOS 04, 05 E 06 - AREA PRIVATIVA TOTAL : 76,36 m®

A decoragéo é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serdo
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsdo de sistema de ar-condicionado tipo

COBERTURA DUPLEX - 4 SUITES - 2° PAVIMENTO

402 E 403 - BLOCO 01 - A. PRIV. APTO. : 36,80 m* + A. PRIV. TERRACO. : 40,27 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 77,07m?
402, 403, 408 E 409 - BLOCOS 02 E 03 - A. PRIV. APTO. : 36,80 m* + A. PRIV. TERRAGO. : 40,27 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 77,07m?
406 E 407 - BLOCOS 04, 05 E 06 - A. PRIV. APTO. : 36,80 m* + A. PRIV. TERRAGO. : 40,27 m* = AREA PRIVATIVA TOTAL : 77,07m?
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A decoragdo é meramente ilustrativa.

Os revestimentos internos das unidades serao
executados conforme consta no Memorial
Descritivo.

Cotas de parede acabada, podendo variar 5%.
Previsdo de ponto para churrasqueira.
Previsao de sistema de ar-condicionado tipo

Rua Luiz Carlos Sarolli split na sala, quartos e suites. Rua Luiz Carlos Sarolli split na sala, quartos e suites.
As éreas privativas dos Gardens poderdo As areas privativas dos Gardens poderdo
sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos sofrer alteragdes no formato, nas cotas e nos
acabamentos. acabamentos.
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Conforto Sustentabilidade

+ Reservatdrio de reutilizacao de dguas
pluviais para rega dos jardins e lavagem das
areas comuns

« Arquitetura contemporanea

- Pisos em porcelanato em todo o
apartamento
« Torneiras temporizadoras nos banheiros

das dreas comuns
- Tomada USB nos quartos

- . ~ + Hidrémetros individuais nas unidades
« Previsao para instalacdo de aparelhos de ar

condicionado tipo split na sala e quartos
- Madeira de reflorestamento nas portas e

esquadrias de madeira
- Elevador para portadores com

necessidades especiais (PNE)

- Coleta seletiva de lixo

- Vestidrio com banheiro para funcionarios

Seg ura n(;a esl?(g;ﬁ(a)rgas com caixa acoplada de duplo
Fechadura Biométrica . Placas fotovoltaicas para iluminacao das
. areas comuns”
TecnOIOg la - Conexao direta no seu celular pelo
aplicativo - lluminagdo em LED nas varandas e areas
App do Condominio comuns**

- Possibilidade de cadastro de chaves
temporarias + lluminacdo com sensores de presenca nas
areas comuns**

Para promover ainda mais

Reservar espacos, agendar servigcos e planejar

qualldade de V|da para a sua o seu dia a dia com praticidade. Esses sdo S T
alguns dos beneficios do app exclusivo do - Aplicativo intuitivo *Previsio de infraestrura.
fa m III ia’ e em respeito ao meio Mare Pontal Oceénico. **Servigco complementar, ndo incluso no orgamento da obra
ambiente, veja os itens exclusivos E maic: E mais:
q ue pre pa ramaos pa Fa o + Pontos de monitoramento por CFTV em
Ma re PO ntal Oceé n|CO » Wi-Fi nas areas comuns todo o perimetro do condominio*
- Sistema de seguranca - Controle de acesso por interfone*

« Protecao perimetral*

- Sistema de controle de acesso de veiculos*

- Seguranca 24h

- Sistema de reconhecimento facial nos
acessos

- Guarita blindada

Fotos ilustrativas.




Memorial descritivo

1. PROJETO DE
ARQUITETURA LEGAL

Casé Lima

2. FACHADA FRONTAL

Serd composta em pintura, detalhes em cerdmica
e elementos em vidro. Todos os materiais descritos
conforme projeto especifico.

3. FUNDACOES E
SUPRAESTRUTURA

Em concreto armado seguindo o projeto estrutural
a ser contratado.

4. INSTALACOES

Hidraulica

De acordo com as normas da ABNT.
Elétrica

De acordo com as normas da Light e projeto
especifico.

Incéndio

Todos os pavimentos estarao providos dos
equipamentos regulamentares e especiais de
combate a incéndio, determinados pelo CBMERJ.

Gas
De acordo com o projeto aprovado pela NATURGY.
CFTV/Interfone

Serd executada infraestrutura necessaria
(tubulagao seca) para previsao de instalacdao do
sistema de circuito interno de TV, com pontos
distribuidos estrategicamente pelas partes comuns
do térreo e subsolo, conforme projeto especifico.

Central de Seguranca Patrimonial

Serd executada infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para previsao de instalacao

do sistema de alarme, com possibilidade de
controle de acesso ao perimetro da edificacdo
(infravermelho) e acionamento manual, via controle
remoto, conforme projeto especifico.

5. ELEVADORES

Serdo instalados elevadores padrao Atlas Schindler,
Otis ou ThyssenKrupp, de acordo com projeto
especifico.

6. ESQUADRIAS DE
MADEIRA/FERRAGENS

As portas, aduelas e alizares serao executados
em madeira, com acabamento pintado e/ou
envernizado.

As ferragens serao padrao La Fonte, Haga ou
similar.

7. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As esquadrias externas serdo em aluminio com
pintura eletrostatica ou anodizada, conforme
projeto especifico.

8. VIDROS

Conforme projeto especifico das esquadrias.
9. DIVISORIAS
As divisdrias serao executadas em alvenaria.

10. SOLEIRAS E PEITORIS

Serao em marmore branco, granito amarelo, preto
ou cinza, conforme detalhe arquitetdnico.

1. IMPERMEABILIZACAO

Serd com manta asfaltica e/ou argamassa
polimérica.

12. ACABAMENTOS DE PARTES
COMUNS

Subsolo

Garagem/Sala de Manutencado/Depdsito/
Oficina/Bicicletario/Casa de Bombas/Demais
Dependéncias

Piso: cimentado liso ou concreto polido,
com vagas demarcadas em pintura acrilica.

Parede: pintura PVA ou textura.

Teto: pintura PVA ou textura sobre concreto

Banheiros/Refeitorio/Vestiarios

Piso: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede: azulejo padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Teto: pintura PVA sobre concreto.

Casa de Bombas de Incéndio/Exaustao/
Barriletes/C. Magq. Elev.

Piso: cimentado liso.
Parede: pintura PVA ou textura.

Teto: pintura PVA ou textura.

Pavimento Térreo

Portaria/Hall Elevadores/Demais Areas Sociais
Fechadas

Piso: porcelanato 80 x 80cm padrao Eliane,
Biancogres ou similar.

Parede: pintura PVA sobre massa.

Teto: em rebaixo de gesso com pintura PVA
sobre massa.

Escadas
Piso: concreto aparente.
Parede: pintura texturizada.

Teto: concreto aparente com pintura PVA.

Banheiros

Piso: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede: azulejo padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Teto: em rebaixo ou estuque de gesso com pintura
PVA sobre massa.

Aparelhos: lavatério de louca e bacia de louca com
caixa acoplada e torneira padrao Fabrimar, Deca,
Docol ou similar.

Hall dos Apartamentos

Piso: porcelanato padrdo 60 x 60cm Eliane, Cecrisa,
Biancogres ou similar.

Parede: pintura PVA sobre massa.

Teto: em rebaixo ou estuque de gesso com pintura
PVA sobre massa.

Telhado
Calhas: cimentado com juntas.

Parede: pintura PVA ou textura.

13. AREA DE LAZER/FACILITIES

Sauna a Vapor

Piso: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede: ceramica padrao Eliane, Cecrisa,
Biancogres ou similar.

Teto: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Sauna Seca

Piso: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede/Teto: forracdo em madeira.

Area da Piscina

Piso: Ceramica antiderrapante padrao Eliane,
Cecrisa ou similar.

Paredes: Pintura PVA sobre massa, em composicao
com outros materiais a serem definidos pelo
arquiteto.

Piscina: Revestimento em cerémica padrao Eliane,
Cecrisa, Biancogres ou similar.

Coworking + Sala de Reunices/Pub
Adulto/Espaco Teen/Salao Gourmet/
Brinquedoteca/Salao de Festas/
Restaurante/Espaco Beleza/Sala de
Massagem/Sala de Administracao/
Academia/Espaco Repouso/

Salao Multiuso/Guarita

Piso: Porcelanato 60x60cm padrao Eliane,
Biancogres ou similar.

Paredes: Pintura PVA sobre massa.

Tetos: Forro e/ou estuque de gesso com
pintura PVA.

14. UNIDADES AUTONOMAS

Sala/Circulacdo/Quartos

Piso: porcelanato 60x60cm padrao Eliane,
Biancogres ou similar.

Parede: pintura PVA sobre massa.

Teto: forro e/ou estuque de gesso com pintura
PVA.

Cozinha

Piso: cerdmica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede: azulejo padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Teto: forro de gesso com pintura PVA.

Bancada: granito cinza, preto ou similar com cuba
de aco inox e torneira.

Aparelhos: tanque de louca e torneira padrao
Fabrimar, Deca, Docol ou similar.

Banheiros

Piso: ceramica padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Parede: azulejo padrao Eliane, Cecrisa, Biancogres
ou similar.

Teto: forro de gesso com pintura PVA.

Aparelhos: lavatério de louca e bacia de louca com
caixa acoplada e torneira padrao Fabrimar, Deca,
Docol ou similar.

Bancadas: granito cinza, preto ou similar.

Terraco Descoberto/Varandas

Piso: ceramica antiderrapante padrao Eliane,
Biancogres ou similar.

Parede: pintura texturizada com rodapé em
ceramica.

Churrasqueira: em tijolinho e bancada em granito
cinza, preto ou similar e torneira padrao Fabrimar,
Deca, Docol ou similar.

15. SERVICOS
COMPLEMENTARES
(Nao Orcados)

Hall e Portaria

Os projetos de decoracao serdo elaborados por
arquiteto, de acordo com projeto especifico.

Mobilidrio

A aquisicao de mobilidrio para portarias, coworking
+ sala de reunides, pub adulto, espaco beleza,

sala de massagem, vestiarios, lavanderia, oficina

de ferramentas, churrasqueiras, espaco gourmet,
saldo de festas, academia, espaco repouso,

brinquedos, brinquedoteca, saunas e piscina sera
conforme especificacdo de arquiteto e decorador.

Equipamentos

Aquisicdo de equipamentos e acessoérios para
piscina, saunas e academia, saldo multiuso,

pub adulto, saldo gourmet, saldo de festas,
brinquedoteca, oficina de ferramentas, lavanderia,
sala de administracao e espaco beleza.

Urbanizacao e Paisagismo

Serd desenvolvido e executado um projeto de
paisagismo, tanto para a entrada do prédio como
para os acessos ao empreendimento.

lluminacao

A aquisicao e instalagao das luminarias das partes
comuns.

Automacao Predial

A elaboracao do projeto, aquisicao de
equipamentos e sua execugao, para 0s seguintes
itens:

Seguranca interna e perimetral com circuito
fechado de TV (CFTV).

Automacdo de portdes.
Internet/Intranet

A aquisicao de cabos de dados, e mao de obra de
instalacao dos cabos e equipamentos.

Programacao Visual

Serd desenvolvido um projeto personalizado para
o empreendimento.

16. OBSERVACOES

Os itens descritos como servigos complementares
e extraordinarios ndo estdo contemplados no

orcamento, estando definidos em clausula
especifica no contrato de construcao e terdo

seus custos rateados proporcionalmente entre as
unidades em 06 (seis) cotas extras, 06 (seis) meses
antes do término das obras, incidindo sobre elas
taxa de administracdo, e obedecido o critério de
proporcionalidade de cada unidade.

Na&o estd contemplada, no orcamento para as
unidades autébnomas, a aquisicao de armarios de
quartos, aquecedores, luminarias, acabamento de
banheiro (saboneteiras, papeleiras, toalheiros, etc.),
assentos sanitarios, eletrodomésticos ou outro
item aqui ndo especificado.

Os custos com ligacdes definitivas de servigcos
publicos (dgua, esgoto, luz e forca, gas e telefone)
do empreendimento serao estimados na época
prépria, quantificados e orcados pelas empresas
concessionarias.

A Construtora se reserva o direito de localizar os
cdmodos e pecas das partes comuns, de acordo
com a melhor solucao para o projeto global, ainda
que a mesma interfira nos apartamentos. Como
por exemplo: casa de mdquinas, caixas d'dgua,
casa de bombas de incéndio, lixeiras, pilares, vigas,
prumadas de instalacdes e outros.

No interesse do bom andamento da obra,

a Construtora podera substituir quaisquer
especificagdes de material, descritas neste
Memorial Descritivo, sem que haja sua
depreciacao, sempre que, quando a época para a
qual sua compra tenha sido programada, encontre
dificuldades em sua aquisicdo. As padronizacdes
serdo definidas de modo a obter harmonia e bom
gosto na concretizacdo final da unidade.

As imagens, perspectivas, decoragao e projetos
que compdem o material publicitario sao
meramente ilustrativos. As dreas sdo medidas de
eixo a eixo das paredes.

17. NOTAS IMPORTANTES

As informacdes contidas nesta apresentacao sao
meramente ilustrativas, podendo ser alteradas
sem aviso prévio, assim como os equipamentos e
mobilidrios presentes neste material podem sofrer
revisao dos modelos, especificacdes e quantidades
sem aviso prévio.

Os niveis de implantacdo e configuracao do
empreendimento podem sofrer alteracdo
decorrente de exigéncias técnicas e estruturais,
ao entendimento das posturas municipais,
concessionarios e condi¢des do entorno do
empreendimento.

As ilustragdes artisticas das vegetagdes sao

de porte adulto a ser atingido ao longo do

tempo, sendo a entrega de acordo com o

projeto paisagistico. Nas ilustracdes artisticas de
revestimento, as mesmas sao referenciais e podem
apresentar variacao dimensional, de cor e textura.



buNKer ...

Av. Hebe Camargo, lote 2, quadra 1 - Pontal Oceanico

Realizacdo:
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CONSTRUTORA

As imagens, perspectivas, decoragao, equipamentos, acessorios e projetos que compdem o material publicitério sdo meramente ilustrativos, podendo sofrer
alteragdes de cor, formato, textura, posicionamento, metragem e acabamento. As estampas artisticas das vegetagdes sdo de porte adulto, que serd atingido ao
longo do tempo, e estdo previstas de acordo com projeto paisagistico. Obra a preco de custo. As informagdes fornecidas, inclusive sobre valores, sdo meramente
para fins referenciais. Material preliminar sujeito a alteragdes.




