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Localizado no Leblon, o novo empreendimen-
tocomercialdaMozak tem curadoria artistica

da estilista Lenny Niemeyer.

Maris materializa o encontro de duas perso-
nalidades essencialmente cariocas, sinérgicas
no amor pela cidade e pelo estilo de vida que

ela proporciona.
Uma homenagem a inspiracao natural que a

cidade nos datodos os dias e ao universo de

arte onde Lenny e Mozak transbordam.
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MARIS MOZAK | O BAIRRO
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L ocalizado na Rua Conde de Bernadotte 55, MARIS
tem um pouco de tudo a sua volta. E possibilita o transitar

fluido entre liberdade, trabalho, bem-estar e conveniéncia.

S&0 31 espacos comerciais entre 17m? e 67m?, sendo:

8 GARDENS
18 [IPOS
9 UNIDADES MANSARDAS

MARIS MOZAK | O EMPREENDIMENTO

=

S Nas "Notaf

.em final dess



BS"D

Perto da Bartolomeu Mitre, Dias Ferreira e a poucos passos da

Ataulfo de Paiva, o predio esta em um ponto-chave, em uma

das ruas mais efervescentes do Leblon. Um local perfeito para
reunidoes e encontros, com o privilégio de ter a praia como
refugio e ter aescolha de encerrar o dianos bares, restaurantes

e cafés especiais espalhados ao seu redor.

O empreendimento esta em uma area onde € preservada a
singularidade do Leblon, com pequenos edificios, que fazem
parte da Area de Protecao do Ambiente Cultural - APAC

Leblon, que busca valorizar a memoria local.

Imagem ilustrativa
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Com curadoria artistica de Lenny
Niemeyer, MARIS é um projeto que

dlaloga com O unlverso da estilista,

'--1-2-..._,-...

refletlndg sua essencua nos detalhes
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| | esta curadoria, busco transportar a alma
carioca, descontraida e acolhedora, para
O ambiente de trabalho. Aspectos como

O palsagismo, um aroma especial e cores
neutras sao importantes para criar uma atmosfera leve
e trazer o espirito do Rio para dentro do escritorio,
tornando o dia a dia mais agradavel. | |

\QKM“*] L\*M‘/L’

MARIS MOZAK | CURADORIA ARTISTICA LENNY NIEMEYER
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objetivo do projeto fol traduzir em elementos
arquitetonicos e paisagisticos o estilo do icone

| enny Niemeyer.

| enny € extremamente ativa e participativa
na idealizacao de suas lojas e, como ja trazia uma bagagem e
historico da arquitetura, tivemos a certeza de que ela estaria
envolvida e entusiasmada para a criacao do conceito da facha-
da e interiores.

O grande desafio era trazer novidades para um edificio
preservado. Tinhamos 0 compromisso de manter as principais
caracteristicas, mas com a chance de reinventa-lo. Optamos
por detalhes e materiais que remetem as lojas Lenny Niemeyer,
além de referéncias a sua propria residéncia, que trazem ainda

mais 0s tracos elegantes da estilista.

Fernanda Cabello / ARQUITETURA

BS"D
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| | ARIS demonstra a passagem do tempo e

a evolucao da nossa arquitetura. Com In-

fluéncias do Protomodernismo, € possivel

observar na sua construcao o uso de novas

onial e do Art Deco.

tecnologias, mas ainda a presenca de vestigios do

Nesse empreendimento € utl

NeOoCO-

1Izado o

retrofit, uma tendéncia mundial qgue une o antigo e o moderno.

Um imovel com valor artistico, cultural e arquitetonico, que

preserva a historia do bairro, resgata uma memaoria coletiva

e contribui para a ambiéncia do entorno.

Jorge Astorga / PESQUISA HISTORICA

MARIS MOZAK | CURADORIA
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ARIS oferece ao Leblon um novo conceito
de espaco comercial: o corporativo com jelto
de casa. O antigo e o novo dialogam entre
SI, com harmonia, sofisticacao e sutileza,
proporcionando ao usuario vivenciar um espaco corporativo
que revitaliza, recupera e mantem o protagonismo do Patrimonio
Cultural Carioca. No Maris, arquitetura, trabalho e conforto se
potencializam, elevando ainda mais a experiéncia do espaco,

em um dos bairros mais privilegiados do Rio de Janeiro.

A+ / AUTORIA DO PROJETO

BS"D



19

a 0 projeto de iluminacdo do MARIS, buscou-
se a atemporalidade. Na fachada, a luz
destaca os elementos arquitetonicos de
forma presente, porem elegante e discreta.

O paisagismo projetado na fachada prové movimento e
organicidade, uma vez que estara em constante mutacao.
As areas internas e as circulagcoes seguem o principio

de discricao e elegancia.

Christina Draeger / LUMINOTECNICA

MARIS MOZAK | CURADORIA
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| | nossa premissa foiemoldurar e envolver com

verde a arquitetura charmosa do predio, da

década de 50, combinando referéncias con-
temporaneas e caracteristicas residenciais
do Leblon antigo. O projeto dialoga com a arquitetura, a
partir de elementos naturais, harmonizando o tempo da
natureza e o da construcdo. Foram desenhadas jardinei-
ras sob as janelas, gue elevam os jardins para as fachadas
da edificacao, e, no terreo, jardins de inspiracao tropical
crlam uma area de descontracao e contemplacao para

quem trabalha e visita o MARIS. | |

Flavia Vidal /MARIA SAUCHA PLANEJAMENTO
AMBIENTAL E PAISAGISTICO

,'MArkls\ MOZAK | CURAD RIA
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MARIS MOZAK | O PROJETO Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas imagens” no final desse material.
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Fachada
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Perspectiva ilustrada. Informacoes nas
"Notas imagens” no fnal desse material.
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Acesso
/CONDE DE BERNADOT TE 55

MARIS MOZAK | O PROJETO Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas imagens”no final desse material
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Hall de Entrada
/CONDE DE BERNADOT TE 55

MARIS MOZAK | O PROJETO Perspectiva ilustrada. Informacdes nas "Notas imagens” no final desse material.




Pavimentos
DE DE BERNADOT

OZAK | O PROJETO




S
=
et

= = .

o e .

- S— AT
.

e

B

A

N e

| ”

b s

T T |

o

& |||'|||

il ul

*--unuum m r—mw k)
nn'l:i{ ” :
I H”HN!

i
ULLULALLEIR AL 6

."I' il 1. illvl1

0l

'...d.u | Bl qunmﬂlmﬂhﬂ ”‘”‘ﬁ”'ll“h ”'

I
i .

S|

B\

5'.\\

'__' i

‘un”” [

L R




30 BS™D

Sala 104 | Térreo
Sugestao Consultorio Pediatrico | Terraco Garden
/CONDE DE BERNADOT TE 55
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MARIS MOZAK | O PROJETO Perspectiva ilustrada. Informacdes nas "Notas imagens” no final desse material.
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Mansarda 02
Sugestao Consultério de Psicologia

/CONDE DE BERNADOT TE 55

A

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas imagens” no final desse material.

MARIS MOZAK | O PROJETO




0 { s

-'%'“!' ‘,-E"J
AT A
A,

4 i . . o' 4 :.l & ! \ ' .- b v - -- - oo _‘ '.\ C I_._--".‘- : . " L ’h';:‘_._ ‘l‘: . _i.v;:_-_.:"_-:t ;l".-:_,ﬂ-‘_'.._ ,?- ;' -__ -"- | T - ) : {I:".l,‘__.l < ';_- : ] ¥ -r:'__.- I'.‘:; ] I -I % e
A arte de criar um ambiente onde cada pessoa se
v 3 - * 4 - 3= o . '\, =N L F . " “ I‘_"‘ . '..'r | [y l:""".- '-I.': oy '_ ."1.'“_ |l .|, = 'L..‘ ";-"' -y ::‘-"". v, "ﬂ_-..-\?- .'.-"!.‘_- pal o .
x R oy e S e = P T S R Bl S e e Y .y G G g, SN . CREPENe NSy L A
“sinta bem-vinda e onde as interacées cotidianas
- M z . 2 L) - ! M, " e YA, --.l . ] - _I,?__ L' : A .“. " ‘ ' l'\l',_?'b":-‘,,‘l_.,,':'l h 1‘.-;‘ " .;'_:..‘- -_, i W . ,-ll ;I;.'. AT 7 e
oL p b m ser leves e gerar conexoées.
b . o 2 3 . " i . ’ " ) ) ..“_‘-_l .-,_ ", 5 » T _.-..*.‘.'.- o ! '.:;;.'..!:'k‘l_‘".':l"
- i e wr A L ey t o < J 7 .:--. | iy I* "q..l .\‘I"‘_*"(’:II,“-:‘;J :
| « . h ik S I
A ! ! : b, o AV K e T = o S 5 : . : il e il R R R e S PREATE G, (g R s S ey gi',.f *"\-
, 3 ‘. 2 ! ; 1 F._. . ] g Ti - _‘»‘_ ) i \ .‘ ’.. ] F e L !. (= .'-'-" o, 'r‘-‘} .l'., .:1“}.__ i = P i
: Ll = . - . i “IE LB . 2004, : e Y ) : Rl X | I ] o .- e i ‘_‘..I.. _"'_5 ."-___;'f.' :, g -‘.
MARIS MOZAK | HOSPITALIDADE o o T s R R S A e e e N S S R A
. _ | < : i T . ! . BT ks - b . > . | .I;.'..-... e '-_. 5 '.’ "'.L gl .I_-_'-:l o l.: .J:: 'Y -‘. i i
t " -\' 3 A A, 4 L I . i "r : § ' '-2 A J..'
- y " '.' PR I r 1S e = A : o e



Imagem ilustrativa




36

COMODIDADES

SEGURANCA

* Alarme e sensores perimetrais infravermelhos

)
09 * Circuito CFTV
é

* Infraestrutura para botao antipanico

SUSTENTABILIDADE

* Bacias com sistema dual flush com economizador de agua
* Areas comuns entregues com lampadas LED

*Medidores individuais de agua

*lluminacao das areas comuns com sensor de presenca
(estacionamento, hall dos pavimentos e escadas)

@) '@ u:) m&

b

4
'
~

N

N

* Irrigacao automatizada

* BANHEIRO PNE

g‘%

@D  * BICICLETARIO
PAN
=X

*LOUNGE EXTERNO
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QUA

)

al®,

= AS

TERREO
UNIDADES SALA (COBERTO) TERRACO AREA PRIVATIVA TOTAL
101 27,08m?2 - 27,08m?
102 24,50m? 9,59m?2 34,09m?
103 19,43 m? 13,73 m?2 33,16m?
104 23,44m?2 16,57m? 40,01m?2
105 20,81m?2 6,12m? 26,93m?2
106 48,70m? 5,98m?2 54,68m?2
107 20,47m? 7,63m?2 28,10m?
108 17,80m?2 10,27m? 28,07m?

MARIS MOZAK | QUARO DE AREAS

BS™D
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QUA
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al®,

= AS

29 ANDAR
UNIDADES SALA (COBERTO) TERRACO AREA PRIVATIVA TOTAL
201 21,53m? - 21,53 m?
202 20,91m?2 - 20,91m?2
203 19,60m? - 19,60m?
204 22,/8m? - 22,/8m?
205 20,93 m? - 20,93 m?
206 48,99m?2 - 48,99m?2
207 20,45m?2 - 20,45m?2
208 22,68m? - 22,68m?
209 19,20m?2 - 19,20m?

MARIS MOZAK | QUARO DE AREAS

BS™D
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QUA
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30 ANDAR
UNIDADES SALA (COBERTO) TERRACO AREA PRIVATIVA TOTAL
301 21,53m?2 - 21,53m?2
302 20,91m? - 20,91m?2
303 19,60m? - 19,60m?
304 22,78m?2 - 22,78m?2
305 20,93 m? - 20,93m?2
306 48,99m?2 - 48,99m?
307 20,45m? - 20,45m?
308 22,68m? - 22,68m?2
309 19,20m?2 - 19,20m?

MARIS MOZAK | QUARO DE AREAS

BS™D
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QUA

RO

)

- A

PAVIMENTO MANSARDA

—AS

UNIDADES SALA (COBERTO) TERRACO AREA PRIVATIVA TOTAL
401 28,71m? - 28,7/1m?
402 40,88m? - 40,88m?
403 39,69m?2 - 39,69m?2
404 67,22m? - 67,22m?2
405 1710m? - 1710m?

MARIS MOZAK | QUARO DE AREAS

BS"D
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MARIS

PISO TERREO

MARIS MOZAK | PLANTAS HUMANIZADAS

GARDENS

SALA 101-27,08m?2

SALA 102 -24,50m? (sala) + 9,59m? (terraco) = 34,09m?
SALA 103 -19,43m? (sala) + 13,73m? (terraco) = 33,16m?
SALA 104 - 23,44m? (sala) + 16,57m? (terraco) = 40,01m?
SALA 105 - 20,81m2 (sala) + 6,12m? (terraco) = 26,93m?
SALA 106 - 48,70m? (sala) + 5,98m? (terraco) = 54,68m?2
SALA 107 - 20,47m? (sala) + 7,63m?2 (terraco) = 28,10m?

SALA 108 -17,80m? (sala) + 10,27m?2 (terraco) = 28,07m?

SALA 101

LEGENDA

1-ACESSO

2 - LOUNGE EXTERNO

3 - BICICLETARIO (6 VAGAS)

4 - LAVA-PES

5-LOBBY

6 - ELEVADORES

7 - BANHEIRO COM ACESSIBILIDADE
8 - DEPOSITO DE LIXO

(]

(]

[N o
|r !
[ Y | K, O |

BS"D

Rua Conde de Bernardotte

0.0 1.00 2.00 :
_H
Escala Grafica

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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MARIS

2° E 3° PAVIMENTOS

SALAS

201 /301

SALAS
202 /302

MARIS MOZAK | PLANTAS HUMANIZADAS

SALAS 201 E 301 -21,53m?

SALAS 202 E 302 - 20,91m?
SALAS 203 E 303 - 19,60m?
SALAS 204 E 304 - 22,78m?

SALAS 205 E 305 -20,93m?

SALAS
209 /309

_________

SALAS
203 /303

SALAS 206 E 306 - 48,99m?2
SALAS 207 E 307 - 20,45m?

SALAS 208 E 308 - 22,68m?2

SALAS 209 E 309 - 19,20m? O °
g
3
2
o S
g
1
40
¥
3 [ . Bl 424 o Mls 3310 -
&4 e Ml e
& ) ;
3 1.94 it
s = SALAS i B SALAS
oy 208 /308 B B 207 /307
| I% 5e
g y
H : 5.73
: 6.14
B a0 ] @ 5 \_previsdo 4.82
i . evaporadors 5 49 E ; evaparadora \
D) 186 SALAS SALAS = - I
, = 204 /304 205 /305 - =
i Lf; - - E: ..
. i
i~ 735l 668 |
5.58

BS'D
Nad
01 09 L‘ ﬁiua 07 \
02 03 04 05 06
0.0 1.00 5.00
.' I |

Escala Grafica

SALAS e
206 /306

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas "Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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M A R | S MANSARDA 01 - 28,71m? A

MANSARDA 02 - 40,88m?

PAVIMENTO N
MANSARDA 03 - 39,69m?

MANSARDA - (%)
MANSARDA 04 - 67,22m?2 i g B -
MANSARDA 05 - 17,10m2 % i

E_., f 01 q 05
QO
o |
g | 02 03 \ P 04
o I
O ! ;
g B e e e e T D T s e e el
X
_____________________________________________________________________ / ?\\_\
! ]
0.0 100 2.0 5.00
PR e 4.08 o -' I |
%%; i Escala Gréfica
i MANSARDA 05
MANSARDA 01 '
||". 1 i
r‘ﬁ%ﬂ 575 ==
St 6.77
- | I P |' - =
o | | _previsio ! 742 i
— I crevisho bancada a Giba B
a2l B 58
MANSARDA 02 ] B MANSARDA 03 & MANSARDA 04 ~.
9.45

i

prévisao
bancada e cuba
=3

previsao I-.IE
e Sl

5.58 138

I
|

A
LN

MARIS MOZAK | PLANTAS HUMANIZADAS Perspectiva ilustrada. Informacdes nas "Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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Y 4
M A R | S AREA PRIVATIVA - 40,01m?
23,44m2 (SALA) +16,57m2 (TERRACO)
. _\(l\/_
SALA 104 | TERREO _ — = Poante
SUGESTAO CONSULTORIO 7 N
PEDIATRICO ®
or
AN N
/ =
_ / = 101 108 107
f [4h]
f ®
e
c 102 103 105 106
Q
4y}
T
0.0 1.00 2.00 5.00
pr— | !
Escala Grafica

* A grama sintética € uma sugestao e nao sera entregue pela construtora.

MARIS MOZAK | PLANTAS HUMANIZADAS Perspectiva ilustrada. Informacdes nas "Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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11

Perspectiva ilustrada. Informacdes nas “Notas plantas humanizadas” no final desse material.
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MARIS MOZAK | PLANTAS HUMANIZADAS
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M A R I S AREA PRIVATIVA - 48,99m?2

2° E 3° PAVIMENTOS

]
oY

SALAS 206 E 306 /,w”‘Poenre
SUGESTAO SALA e
DERMATOLOGISTA é 2
T (@]
y 12h g
S £ 01 09 L‘ ﬁlﬁ 08
/( m
M == / S
:—w =—:—-—-e'£-_"———-— [ %
s f < 02 03 04
S
[1y]
: ‘
(]
2% 0.0 100 2.00 5.00
| 1 J i

Escala Grafica

J

——

ra |\

evaporador

P

r
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Personalizacao

BS"D

O design encanta, os detalhes transformam o ordinario em extraordinario, transmitem

autenticidade e, guando combinados em harmonia, tém o poder de refletir a esséncia

de cada um.

O Mozak Atelié é um servico exclusivo de personalizacao de unidades Mozak, capaz

de entregar mais do que um imaovel: um espaco unico, com alma, do seu jeito.

Para isso, vocé participa de todas as etapas de criacao, customizando o projeto para

gue ele seja uma extensao da sua identidade e estilo.

Conheca a personalizacéo de MARIS.

_Colecoes

Voce podera escolher os materiais gue melhor
se encaixam com o seu dia a dia e atendem
as suas necessidades, dentre as opcoes
disponibilizadas previamente pela Mozak.

Materials que vao valorizar a sua
unidade, cComo:

. Piso

. Parede

. Bancadas

. Loucas

. Metais

Conte com a nossa curadoria e escolha as opcoes que melhor refletem a sua esséncia.

Imagem ilustrativa
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MOZAK

Por tras de uma empresa com mais de 29 anos
de experiéncla esta uma gestao organizada
focada em produtividade e assertividade.

Ao longo de sua trajetoria, a Mozak aprendeu muito e

tornou seus processos mais rigidos, acompanhando de

perto a qualidade e as necessidades de todos 0S Seus

setores, tracando estrategias para alcangar seus objetivos o

e realizar entregas com exceléncia a seus clientes.

Hoje, podemos dizer gue Somosumadas poucasempresas

de méedio porte, em nosso segmento, certificada pelo 1ISO

9001:15, e que esse € apenas 0 comeco de um processo

Intenso de profissionalizacao no plangjamento estratégico

de nossa empresa.

- i
F . : qu
-

ccnll':‘;;—GUILHER’M1NA Fo’ro E’_edro Moscoro

Sk

= s s

. T L %
i . e Rt g i z =y
™ - ,h‘,h 2

L RwE o N - -

=

[



MARIS MOZAK | 1ISO 9001

S0 9001

A ISO 9001 € um sistema de gestao de qualidade,

com um conjunto de diretrizes que busca padronizar

e verificar processos daempresacombase namelhoria

continua. Essa certificacao representou um passo

muito Importante para nos.

Oferecemos ainda mais confianca para nosso cliente,
que, ao longo do relacionamento com a Mozak, tera

garantia de um servico de alta qualidade e, ao final da

______

obra, um produto que superara suas expectativas.

j e
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T
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DISPOSICOES GERAIS

RUA CONDE BERNADOTTE 55 - MARIS MOZAK
1- Da contratacao para aquisicao da fracao de terreno e construcao.

1.1. A Construtora esta formando o grupo de compradores do imovel, que efetuara a compra do terreno
e a contratara para a construcao do empreendimento comercial “MARIS MOZAK”, através do regime
de obra por administracao.

1.2. Areserva da futura unidade sera formalizada mediante a entrega: do Cadastro de Cliente, anexado
aos documentos alimencionados; caso as informacdes e a analise sejam negativas, segundo os critérios
proprios da Construtora, areserva sera cancelada, sem quaisquer 6nus para ambas as partes, o que
também ocorrera caso o negocio nao se concretize por qualquer motivo. O negocio sera firmado com
a celebracao do Instrumento Particular de Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos de Fracéo
de Bem Imovel e Contrato de Construcao Tendo Por Objeto Bem Futuro (“contrato”). Também nesta
ocasido, sera rubricada a minuta da Convencéao de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem assinados estao a disposicao na Construtora, e os
arquivos eletronicos dos mesmos serdo enviados por e-mail para os clientes na ocasiao da reserva
da unidade ou sempre que solicitado.

1.4. A escritura definitiva de compra e venda do imovel sera lavrada em data a ser futuramente confirmada
pela Construtora, desde que implementadas todas as condicdes estabelecidas para a efetivacdo da
compra e venda dos mesmos, e depende, também, da quitacao da cota de terreno pelos compradores,
bem como da quitacdo dos valores relativos as despesas mencionadas no item 8.1.1., abaixo. Namesma
ocasiao, serao celebradas a Convencao de Condominio e Procuracdo mencionadas no “Contrato”.

1.5. Sera atribuida a cada unidade uma Fracao de Terreno. Esta fracdo constara na escritura de compra

e venda e foi calculada por um método proprio da
Construtora. Os percentuais para custeio da obra
e da aquisicdo do terreno foram calculados por um
meétodo proprio da Construtora, levando-se em
consideracao as areas privativas das unidades,
a localizacdo, o numero de vagas e garagem, as
areas equivalentes de construcao e o precgo de
mercado das unidades.

1.6. Ao término do empreendimento, apos a
concessao do habite-se pela Prefeitura, a
Construtoraacompanhara aindividualizacdo das
matriculas de todas as unidades autbnomas no
Registro Geral de Imdveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informacdes deste empreendimento
foram baseadas em um estudo preliminar, e foram
propostas para o terreno antes de todos os
levantamentos técnicos necessarios, conforme as
medidas constatadas no levantamento topografico
realizado, estando assim, sujeitas a ajustes e
modificacdes. Este € apenas um estudo preliminar
paracompradoimovel,comafinalidade de fazer um
cadastramento de clientes interessados. Portanto,
todas as informacoes poderao ser alteradas.

2.2.Logo apds acompradoimovel, seracontratado
O escritorio de arquitetura “A+ Arquitetura”
para executar o projeto de arquitetura da
obra, a ser aprovado pela Prefeitura. Também

apos a concretizagcao da compra do terreno,
a CONSTRUTORA contratara profissionais
qualificados para desenvolver a concepcéo visual
e a execucgao dos projetos executivos. Durante
esta fase podem ocorrer pequenas modificacoes
no estudo preliminar.

2.3. O projeto de execucao da fachada do edificio
sera detalhado posteriormente pelo escritorio de
arquitetura “Fernanda Cabello Arquitetura”,com a
curadoria inspiracional de “Lenny Niemeyer”.

2.4. A CONSTRUTORA se reserva o direito de
localizar os coOmodos e pecas das partes comuns,
bem como as pecas das partes privativas, de
acordo com amelhor solucao para o projeto global,
ainda que isto interfira na projecao e no layout das
unidades.

2.5. Com relacao aos projetos, as imagens,
llustracoes, plantas humanizadas e tour virtual
referentes ao empreendimento apresentados
no stand de vendas, folder, material publicitario,
outdoors, anuncios, ou qualquer outra forma de
veiculacao sao meramente ilustrativos podendo
apresentar variacdes em relagido a obra final
em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequacodes
técnicas, ou do atendimento a postulados legais.

2.5.1 As cotas representam as dimensdes dos
compartimentos e foram definidas pelos limites
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externos das paredes (fachadas e areas comuns) e pelo eixo das paredes entre unidades, conforme
descrito na NBR12.721 ABNT. As areas e cotas poderao sofrer alteracao de 5%.

2.5.2 Os elementos estruturais, quando existentes, sdo meramente ilustrativos; as plantas poderao
sofrer modificagdes, em razao do atendimento as posturas municipais, concessionarias, coordenacao
dos projetos e medicao do terreno.

2.5.3 As areas privativas consideradas nos projetos e tabela de vendas foram calculadas considerando
as dimensoes totais da laje das unidades, incluindo a existéncia de paredes, pilares e outros elementos,
seguindo as disposicoes doitem 5.3 da ABNT NBR 12721, conforme a seguir: Area da superficie limitada
pelalinha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou descobertas, da unidade autbnoma,
excluidas as areas nao edificadas, passando pelas projecoes: (a) das faces externas das paredes
externas da edificacao e das paredes que separam as dependéncias privativas da unidade autbnoma,
das dependéncias de uso comum; (b) dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas
da unidade autbnoma considerada, das dependéncias privativas de unidades autbnomas contiguas.

3 - Das opcoes de plantas e de materiais de acabamento:

Serao permitidas 2 possibilidades de personalizacao para as salas do modelo “colecdes” descritas
abaixo:

3.1. Para as salas comerciais adjacentes sera permitida a interligacdo de unidades, desde que n&o altere
a estrutura do imovel. Neste caso a parede entre as salas sera retirada, criando assim a interligacao.
Deverao ser mantidos os banheiros de cada sala e as portas sociais, para que sejarespeitado o layout
da circulacé&o do pavimento.

3.1.1. Todos os custos extras gerados por estas modificagcdes, tais como custos de projeto, aprovacdes
em concessionarias, custos da execucao, dentre outros, deverao ser pagos a parte pelo cliente.
3.1.2. Os adquirentes que decidirem receber suas salas interligadas, deverao manifestar interesse
até marco de 2025 e deverao finalizar a sua personalizacao até 1 més apos o envio de orgcamentos e
custos por parte da construtora

3.2.Seraoferecidoaindaaopcaode personalizacao
de sala acabada mediante distribuicdo de pontos
e layout definido pela construtora.

3.2.1- No modelo de personalizagao de sala
acabada, os clientes receberao o ambiente
revestido, com iluminacao, forro de gesso, pontos
de elétrica e especiais e poderao escolher, dentre
3 opcoes apresentadas pela construtora, pisos e
revestimentos, loucas, metais e granitos.

3.2.2. Todos os custos extras gerados por estas
modificagcdes, tais como custos de projetos
executivos, aprovacdes em concessionarias,
custos da execucao, materiais de acabamentos,
dentre outros, deverdo ser pagos a parte pelo
cliente.

3.2.3. Para as op¢oes de personalizacado descritas
acima, os pontos de previsdes de instalacdes e de
ar-condicionado seguirado aopcao padrao de layout
definidos pela construtora. N&o sera permitido o
deslocamento ou a inclusao de novos pontos.

3.2.4. Os adquirentes que decidirem receber
suas salas acabadas deverao manifestar
interesse até marco de 2025 e deverao finalizar
a sua personalizacao até 1 més apos o envio de
orcamentos e custos por parte da construtora.

3.3. — Caso o cliente nao tenha interesse em
nenhuma dessas duas op¢coes de acabamentos ou

nao se manifeste no prazo determinado, banheiros,
e terracos serao entregues com o acabamento
conforme a opcéo “Padrao” e as salas e lojas no
acabamento “0sso0”, sem custo adicional ao cliente.

3.5. - Nao sera permitida nenhuma outra
personalizacido de planta ou acabamentos que
nao estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1. Trata-se de um empreendimento de uso
comercial no modelo “retrofit”, constituido por
um edificio com 31 (trinta e uma) unidades e 5
pavimentos, sendo 1 (um) pavimento térreo com
8 salas comerciais, 2 (dois) pavimentos Tipo com
9 salas comerciais, 1 (um) pavimento de Cobertura
linear mansarda com 5 salas comerciais e 1 (um)
pavimento de telhado. O edificio depois de pronto
receberaadesignacao “Maris” e numeracao pela
Rua Conde Bernadotte, n© 55.

5 - Das vagas de garagem.

5.1. O empreendimento ndo contara com vagas
de garagem.

6 - Daremuneracao da construtora.

6.1. O sistema de contratacdo da SPE MOZAK
ENGENHARIA ALEF LTDA. sera o de “Obra por
Administracao”, também denominada a preco
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de custo, ou seja, custe o que custar.

6.2. Ataxade administracao sera cobrada conforme previsto no Instrumento Particular De Promessa
de Cessao de Direitos Aquisitivos de Fracao de Bem Imovel e Contrato de Construcao Tendo Por
Objeto Bem Futuro.

7 - Do custo estimado para o terreno e construcao.

7.1. Osvalores dacotade terreno e construcao sao estimados e estarao sujeitos areajuste pelo CUB-
RJ (Custo Unitario Basico da Construcéao Civil) divulgado pelo SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos
decorrentes dos realinhamentos orcamentarios a serem realizados sempre que necessario pela
construtora, para rever e atualizar a estimativa orcamentaria preliminar e reestabelecer o fluxo de
caixa.

7.2. Os orcamentos preliminares estimados do terreno e da construcao, foram calculados com base
no CUB de setembro/2023, divulgado pelo SINDUSCON-RJ, e servira de base para o calculo do
reajuste.

7.3. Ovalor dacotade terreno e construcédo apresentada na Tabela de Vendas € apenas uma estimativa
de gastos com o empreendimento, conforme descrito no “contrato”.

7.4. Oreajustamentodacotadeterreno e construcao sera feito mensalmente pelo CUB-RJ fornecido pelo
SINDUSCON-RJ, e quando necessario, serao acrescidos os valores decorrentes dos realinhamentos
orcamentarios, também convertidos em “CUB 's”. Desse modo, os valores serao convertidosem “CUB’s”
e distribuidos no Cronograma Financeiro do empreendimento. A parcela mensal a ser paga sera obtida
atraveés da converséao do valor em “CUB’s” (previsto no cronograma para o més de referéncia) para
Reais (conforme o CUB do mesmo més).

7.5. As cotas comecarao a ser recolhidas conforme Cronograma Financeiro do empreendimento e
disposicoes do “Contrato”.

7.6. A tabela de vendas podera ser modificada a qualquer momento, de acordo unicamente com a

vontade da construtora.

8 -Dos gastos nao incluidos na tabela de venda

8.1. Os clientes estao cientes de que nédo estao
incluidos no orcamento preliminar os custos
indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesas com a estruturacao juridica
necessarias para a transferéncia da fracao do
imovel (ITBI's, emissao de certiddes, honorarios
de despachantes, emolumentos para lavratura
de escrituras de compra e venda, procuragao
por instrumento publico e diligéncias cartorarias,
registro de escrituras no competente Registro
de Imoveis e outros custos que nao estejam
necessariamenterelacionados e, porventura, sejam
necessarios para a transmissao da propriedade
para o nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligacao provisoria e definitiva
de servicos publicos, sendo eles: agua, esgoto,
luz, forca, gas, telefone, entre outros. Taxas,
emolumentos, orcamentos de concessionarias
ou empresas de servicos publicos, despachantes,
servicos de credenciados, ligacoes, enfim,
quaisquer pagamentos para obtencao, aprovacao,
cadastramento e instalacao de servicos definitivos
de energia elétrica (vault, bus-way, camara
subterranea, transformadores e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos), rede
de abastecimento de agua, rede de esgotos

sanitarios e pluviais, estacdo de tratamento
de esgoto (ETE), gas, telefones, combate a
incéndio, e outros que venham a ser necessarios
ao perfeito funcionamento da edificacao; e
ainda: pagamento de IPTU, taxa de incéndio,
quaisquer outros impostos e/ou taxas incidentes
sobre o imovel; despesas com a realizacao das
assembleias previstas no item “23.”, abaixo, e com
as reunidoes a serem realizadas com a comissao
de representantes e/ou gerenciadora; despesas
bancarias e impostos sobre movimentacao
bancaria; despesas com correios; despesas para
aprovacao e licenciamento do empreendimento;
remembramento e desmembramento dos terrenos,
retirada de arvores e medidas compensatorias,
retificacdes de metragens e eventuais modificacdes
nos projetos; provas de carga, exames de
laboratorio, testes, laudos e pericias; encargos e
onus fiscais de qualquer natureza, que recaiam
sobre aconstrucao ou que dela sejam decorrentes,
inclusive todos os impostos e taxas que incidam
ou venham aincidir sobre ataxa de administracao
da Contratada e sobre os servicos técnicos
contratados por esta; extincao de condominio,
lavratura e registro de escrituras de convencéo de
condominio e de instituicido de condominio edilicio
e outras que se fizerem necessarias a legalizacao
do empreendimento; despesas para concessao de
“habite-se”; despesas com averbacao de “habite-
se”;quitacao do INSS e do ISS, inclusive despesas
com obtencao dasrespectivas certiddes negativas
de débito (CND e Visto Fiscal); pavimentacao de
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ruas (se for o caso); custos com construcéo de escola e de estruturacao de lote comercial ou construcao
de comércio, nos termos a serem definidos e exigidos pelo Poder Publico (se for o caso); legalizacao
do empreendimento; custas trabalhistas; honorarios de despachantes e advogados (para os casos
inseridos nessa clausula); contabilidade e outros custos que possam vir a surgir.

8.1.3. Gerenciamento da obra (auditoria) que serao contratados e respectivos honorarios assumidos
e pelos contratantes na forma prevista no “contrato”.

8.2. Os custos objeto dos itens 8.1.1. € 8.1.2., serdo arrecadados conforme no “contrato”.

9 - Dos prazos do empreendimento.

9.1. Seguem abaixo os prazos do empreendimento, sabendo-se que podem ser alterados de acordo
com a estruturacao do empreendimento.

a) 09 (nove) meses para aprovacao e licenciamento integral do empreendimento, concluséao do
projeto executivo e conclusao da demolicao, contados a partir do langamento do empreendimento,
ou seja, 01/03/2024;

b) 04 (quatro) meses para a conclusao das fundacoes, contados a partir do término do prazo
previsto na etapa (a), supra;

c) 12 (doze) meses para a construgao do edificio, contados a partir da conclusao das fundacoes,
com prazo de caréncia de mais 180 (cento e oitenta) dias, findo o qual o edificio, e suas pertinentes
partes comuns, deverdo estar prontos e acabados; e,

d) 02 (dois) meses, contados a partir da conclusao da construcao do edificio, para que se inicie o
procedimento de obtencao do habite-se junto aos 6rgados competentes.

9.2. As chaves das unidades serao entregues aos compradores logo apos a obtencao do habite-se do
empreendimento, e a entrega esta condicionada a quitacao integral de todo o compromisso financeiro
assumido pelo adquirente da futura unidade autbnoma.

9.3. Apo6s a obtencéo do habite-se, a Construtora acompanhara o procedimento de averbacao do
mesmo no competente Registro de Imoveis, e a consequente individualizacdo das matriculas das
unidades do empreendimento.

9.4. Oinicio dos prazos acima previstos depende
davendade 70% (setenta por cento) das unidades
do edificio.

9.5. Caso a construtora tenha insucesso nas
vendas, ounao consigalicenciar oempreendimento
pretendido, ou concretizar a compra do terreno,
ou, ainda, nao consiga executar o empreendimento
por motivos alheios a sua vontade, a mesma
poderarever os prazos previstos em 9.1 acima ou
rescindir todos os contratos e devolver todos os
valores pagos pelos compradores, sem nenhum
tipo de multa, correcdo monetaria, 6nus extra, ou
indenizacao de parte a parte.

10 - Da administracao do condominio.

10.1. Os clientes tém ciéncia e concordam com a
contratacao daempresa que fara a administracao
docondominio pela Construtora, devendo areferida
administradora a ser escolhida a exclusivo critério
da Construtora, e contratada através da assinatura
do Contrato Particular de Prestacao de Servicos
Auxiliares de Administracdo Condominial pelo
qual arespectivaempresa contratada prestara os
servicosrelacionados a administracao condominial
e operacional do empreendimento pelo prazo
minimo de 12 (doze) meses contados da data de
realizacdo da Assembleia Geral de Instalacdo do
condominio.



MEMORIALDESCRITIVO

A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial
Conforme consultoria de empresa especializada em seguranca, serao previstos os itens abaixo
relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Sera executado muro para fechamento do terreno junto aos vizinhos de divisa, a composicao de
acabamentos e formas seguirdo as determinacdes do projeto Arquitetdnico de Fachada especifico
a ser desenvolvido.

1.2. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso a pedestres na portaria sera em aluminio, madeira e vidro, conforme detalhes
do Projeto Arquitetdnico de Fachada e de Seguranca. Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacéo de sistema automatizado de acionamento dos mesmos.

A aquisicao e ainstalacédo de portdes eletromecéanicos com controles automaticos poderao fazer
parte da previsdo de gastos para a humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.3. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacao seca) para a instalacéo de circuito interno
de TV com monitoramento digital de imagens, em pontos distribuidos estrategicamente pelas
partes comuns da edificacao.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos de monitoramento e cameras e cablagem poderao
fazer parte da previsao de gastos para a humanizacéo das partes comuns da edificacao.

1.4. Central de Alarme

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacao de central
de alarme anti-intrusdo, com possibilidade de
controle de acesso ao perimetro da edificacao e
acionamento via controle remoto e/ou botdes de
panico.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos paraa
humanizacao das partes comuns da edificacéo.

1.5. Protecao Perimetral

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para ainstalacao de protecao
perimetral com sensores infravermelhos.

A aquisicao e a instalacao dos equipamentos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos paraa
humanizacao das partes comuns da edificacao.

1.6. Controle de Acesso

Conforme Projeto De Automacéao Predial,
sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) parainstalacdo dos controles
automatizados dos principais acessos da
edificacao (portdes de veiculos e portade acesso
de pedestres) com previsdo de um sistema de
portariaremota, considerando-se que a compra
dos equipamentos e a contratacao desse servico
tera que ser contratado pelo condominio apos

a entrega do empreendimento.

2. Telecomunicacoes:

Conforme projeto especifico a ser desenvolvido
por empresa especializada, serdo previstos os
itens abaixo relacionados:

2.1. Interfonia

Sera executada a infraestrutura necessaria
(tubulacao seca) para a instalacao de sistema
de comunicacéio interna que permitira ligacoes
internas entre as unidades, com a portaria e
determinados locais das areas comuns da
edificacéo, conforme pontos previstos em projeto
especifico.

A aquisicao e a instalagcao da cablagem e
aparelhos teleféonicos poderao fazer parte da
previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacéo.

2.2. Telefonia

Seraoinstaladastubulacdes e caixas necessarias,
desde a entrada do prédio até a entrada da
unidade, sendo a ligacédo da rede externa a
entrada do prédio a cargo da Concessionaria
local (ligacao definitiva). Sera previsto um ponto
nasala, nos quartos e na cozinha, de chegada da
instalacao para cada unidade, visando a futura
instalacéo de linhas particulares de telefone
externo por operadoras locais pelos adquirentes
das unidades.
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2.3. Automacao Predial

Conforme Projeto De Automacao Predial, sera executada a infraestrutura necessaria (tubulacao
seca) para instalacdo dos controles automatizados dos principais equipamentos funcionais da
edificacdo, considerando-se niveis de reservatorios de aguas, conjunto de motores bomba e
elevadores.

A aquisicao dos equipamentos e a instalacao da cablagem poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacio das partes comuns da edificacao.

3. Elevador

Serainstalado 1 elevador interligando do pavimento térreo ao 4° (quarto) pavimento, conforme
capacidade e velocidades previstas pelo calculo de trafego exigido pelo GEM, das marcas OTIS,
ATLAS-SCHINDLER ou THYSSEN KRUPP.

A dimensao dos elevadores devera atender a norma para deficientes fisicos vigente no Municipio
do Rio de Janeiro. As cabines serdo revestidas em aco inoxidavel e espelho, com comandos
automaticos e as portas terdo acabamento em aco inoxidavel.

4. Sistema de Ar-Condicionado
Conforme projeto especifico a ser desenvolvido por empresa especializada.

As unidades autbnomas 101 e colunas tipo 0102, 03 e 09 serao dotadas de infraestrutura (tubulagéao
frigorigena principal, cabo de forca e controle daligacdo da unidade evaporadora até acondensadora,
além de dreno) para o modelo de split estilo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel) que se
trata de um sistema de ar-condicionado, Multi Split, que funciona com condensadora localizada
no telhado ligada a evaporadoras localizadas nas salas, ficando por conta dos adquirentes das
unidades a aquisicéo e instalacao das condensadoras e evaporadoras.

As unidades autdbnomas 102 a 108, colunas tipo 04 a 08 e coberturas O1a 05, serao dotadas de
infraestrutura (tubulacao frigorigena principal, cabo de forga e controle da ligacao da unidade
evaporadora até a condensadora, além de dreno) para instalagcéo de sistema de refrigeracado comum
ou tipo Multi/Split em caso de necessidade, ficando por conta dos adquirentes das unidades a

aquisicdo e instalacao das condensadoras e
evaporadoras.

Sendo condensadoras das salas 102 a 108
localizadas no terraco garden, condensadoras
das colunastipo 04 a O8localizadas nas fachadas
laterais em local apropriado, e condensadoras
das coberturas 01a 05 localizadas no telhado.

Alocalizacao das evaporadoras e condensadoras
sao indicadas conforme determinacao da
construtora, como descrito acima, ficando
a cargo dos adquirentes a aquisicdo dos
equipamentos e instalacao deles apos entrega
do empreendimento.

Para as areas comuns, serdo determinados pela
construtora os locais a serem refrigerados com
o mesmo sistema VRF utilizado em parte das
unidades autbnomas, sendo que equipamentos
e instalacao poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacéao das partes comuns
da edificacao.

5. Sistema de Exaustao Mecanica
Serainstalado e entregue em funcionamento um
sistema de exaustdo mecanica para atendimento
aos banheiros que nao possuem ventilacao
natural.

6. Automacao das Unidades Autonomas
O projeto apresenta infraestrutura basica de
automacéao nas areas privativas conforme projeto

especifico de automacao.
B. ESPECIFICACOES TECNICAS

1. Vedacoes
As vedacoOes externas e internas serao
executadas em blocos ceramicos.

As vedacoOes externas e internas seguirao projeto
especifico a ser desenvolvido. Por se tratar de
uma edificacdo preservada, a vedacao devera
seguir aprovacao do IRPH nao sendo permitido
aberturade novos vaos, mudancano padrao e troca
de materiais das vedacoes existentes.

2. Estrutura
Sera executada em concreto armado conforme
projeto especifico.

A estrutura seguira as determinacées do projeto de
Estrutura especifico a ser desenvolvido. Por se tratar
de uma edificacao preservada, a estrutura devera
ser aprovada pelo IRPH

3. Instalacdes Hidrossanitarios e de Aguas
Pluviais

Seréao obedecidas asrecomendagdes e normas dos
fabricantes e Concessionaria local.

3.1. Materiais:
- Tubulacao de agua fria: em tubos de PVC, das
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marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacéo para esgotos: em tubos de PVC, das marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil.

- Tubulacao para gordura e aguas pluviais: em tubos de PVC/ série R, das marcas Tigre, Amanco, Akros
Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.2.Loucas:
Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca, Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serao especificadas das marcas Fabrimar, Deca ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:
Serao instaladas e entregues bombas de recalque e pressurizacdo das marcas Jacuzzi, Schneider,
Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalacoes Elétricas
Serédo obedecidas as recomendacdes e normas dos fabricantes e Concessionaria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Conduspar,
Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicao: em caixas metalicas ou PVC com portas das

marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar, Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositivos de Protecao: disjuntores Siemens, GE, Lorenzetti, Eletromar ou Lousano.

- Interruptores e Tomadas dos banheiros das unidades autonomas e das partes comuns:
marcas Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de lluminacao: as partes comuns sociais da edificacao e as varandas e os terracos
das unidades autbnomas serao dotadas de luminarias, conforme modelos e localizacao de projeto
especifico, e fardo parte da previsdo de gastos para a humanizacio das partes comuns da edificacéo.

5. Instalacoes de Combate ao Incéndio
Serao instalados os equipamentos necessarios
de combate e prevencao a incéndios, cb, e
sistemas de deteccao, somente nas partes
comuns, conforme normas do Corpo de
Bombeiros. O dimensionamento seguira o projeto
a ser desenvolvido e aprovado pelo Corpo de
Bombeiros e o custo sera contemplado na verba
de Habite-se e Ligacdes Definitivas.

As tubulacbes serao executadas em ferro
galvanizado das marcas Mannesman, Formosa,
Cia. Hansen Industrial ou Apolo ouem CPVC da
marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esquadrias serao em aluminio, aplicando-
se a fachada do empreendimento, e seguirao
a determinacédo de projeto especifico em
suas dimensodes, fabricantes, acabamentos e
acessorios.

As esquadrias da fachada seguirdo as
determinacdes do projeto especifico a ser
desenvolvido. Por se tratar de uma edificagao
preservada, o projeto da fachada devera seguir
conforme aprovacédo do|RPHn&o sendo permitido
abertura de novos vaos, mudanca no padrao e
troca de materiais esquadrias existentes.

7. Vidros
Os vidros seguirdo as determinacdes do projeto

especifico a ser desenvolvido. Por se tratar de
uma edificacao preservada, a especificacdo dos
vidros devera seguir conforme parecer do IRPH,
nao sendo permitida a troca dos acabamentos
€ OU espessuras.

8. Fachada

A composicao de acabamentos e formas da
fachada seguirdo projeto Arquitetonico especifico
a ser desenvolvido. Qualquer composicao de
acabamentos e formas serao aprovadas com o
IRPH (Instituto Rio Patriménio da Humanidade)
por tratar-se de uma edificacao preservada, ndo
sendo permitido abertura de novos vaos, troca
de esquadrias ou elementos decorativos.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Depésito de Lixo

-Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,
Eliane

-Parede: Ceramica das marcas Portinari,
Portobello, Eliane

-Teto: Laje desformada para pintura latex
-Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
-Porta: Aluminio anodizado

2. Compartimentos técnicos

-Piso: Cimentado Liso

-Parede: Pintura Latex

-Teto: Laje desformada para pintura latex

-Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura
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3. Reservatérios de Agua

-Piso: Concreto impermeabilizado

-Parede: Concreto impermeabilizado

-Teto: Concreto impermeabilizado

-Porta: Aluminio anodizado ou ferro com pintura

4. Deposito de Lixo Pavimentos

-Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

-Parede: Pintura

-Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,

-Soleira: Tipo filete em granito ou marmore

-Porta: Em marcenaria, conforme projeto de interiores do hall do pavimento

5. Areas Técnica cobertura
-Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane
-Parede: Ceramica das marcas Portinari, Portobello, Eliane

6. Telhado (coberturas 01,02, 03, 04 e 05)
-Restauro e reforma das telhas que compde o telhado a ser preservado
-Nao foi previsto a entrega de forro que ficara por conta do adquirente na personalizacao

7. Telhado (laje acima das coberturas)
-Piso: laje impermeabilizada

8. Afastamento Frontal Térreo, Calcada em frente ao empreendimento, lounge externo, Portaria,
Escada, Hall dos Pavimentos, Bicicletario e Banheiro PNE.

A especificacao desses compartimentos contemplada no orgamento € no 0sso (sem acabamento). Todos
0s acabamentos dessas areas serao definidos durante o desenvolvimento dos projetos de decoracéao e
seus custos serao contemplados no custo da construcao.

D. DECORACAO DAS PARTES COMUNS

1. Decoracao

Sera desenvolvido projeto personalizado de interiores, contemplando as areas comuns sociais do
empreendimento. O projeto, a aquisicéo, os acabamentos diferenciados e amontagem dos equipamentos e
mobiliario poderao fazer parte da previsao de gastos para a humanizacéo das partes comuns da edificacéo.

2. Paisagismo

Sera contratada empresa especializada para
concepgao e execugao paisagistica. O projeto,
preparo do terreno, a aquisicao do substrato, as
plantas e o plantio poderao fazer parte da previséo
de gastos para a humanizacao das partes comuns
da edificacao.

3. Programacao Visual

Sera desenvolvido Projeto de comunicacéao grafica
para o empreendimento, contemplando as areas
comuns sociais e de acesso do empreendimento.
O projeto, a aquisicao e a instalacao de todos os
seus pertences poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacao das partes comuns da
edificacao.

4. Luminotécnica

Podera ser desenvolvido Projeto de
luminotécnica para o empreendimento,
contemplando as areas comuns sociais e de
acesso, alem da fachada do empreendimento.

O projeto, a aquisicao e a instalacao de todos os
seus pertences poderao fazer parte da previsao de
gastos para a humanizacao das partes comuns da
edificacao.

E.ACABAMENTOS DASUNIDADES AUTONOMAS

. APARTAMENTOS

1. Salas

-Piso: Laje aparente (sem acabamento sem
revestimento ou contrapiso)

-Parede: Em osso (somente o bloco ceramico),
sem revestimento, emboco, chapisco ou outro

acabamento

-Teto: Laje desformada sem acabamento

-Soleira: Porta de entrada em Granito ou marmore
conforme especificacdo da fachada e do hall
-Rodapé: Sem rodapé

-Porta de acesso: Seguira as determinagdes do
projeto Arquitetdnico deinteriores e do Hall especifico
-Instalacdes Elétricas: Sera entregue pontos de
hidraulica, esgoto e elétrica para uma bancada de
copaa ser adquirida pelo cliente na personalizacao

2.W.C.

-Piso: Ceramica das marcas Portinari, Portobello,
Eliane

-Parede: Pintura latex

-Teto: Rebaixo em gesso para pintura plastica,
-Soleira: Tipo filete em granito ou marmore
-Equipamentos: Lavatorio em louca das marcas
Deca, Celite ou Roca.

-Torneira de mesa das marcas deca, Fabrimar ou
Docol

-Bacia com caixa acoplada dualflux das marcas
Deca, Celite ou Roca.

-Porta: Porta lisa de madeira com miolo semioca de
abrir,acabamento em pintura esmalte na cor branca
-Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte, Pado
ou Papaiz, em latdo ou ago inox

-Instalagcdes Elétricas: Seraentregue o pontode luz
bem como uma tomada e um interruptor.

3. Terracos (somente sala 102 a 108)

-Piso: Porcelanato

-Parede: Seguira a determinacéo do projeto para a
fachada do empreendimento

-Rodapé: Seguira a determinacéo do projeto paraa
fachada do empreendimento

-Soleira: Seguira a determinacao do projeto para a
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fachada do empreendimento
-Esquadria: Seguira a determinacao do projeto para a fachada conforme aprovacao no IRPH

F. OBSERVACOES GERAIS

1. Esta € apenas uma especificacio preliminar para orcamento inicial da obra. Durante a fase de projetos
sera elaborada uma especificacao definitiva pela construtora a ser informada aos clientes. Portanto, os
itens acima podem ser alterados em funcao da disponibilidade do material especificado no mercado ou
materiais especificados que sairam de linha.

2. Asimagens, ilustracoes e plantas humanizadas referentes ao empreendimento apresentados no material
publicitario, outdoors, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculacao sdo meramente ilustrativos podendo
apresentar variacdées em relacao ao entorno e obra final em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequacdes tecnicas, ou do atendimento a postulados legais. O material
publicitario veiculado € meramente ilustrativo, ndo se configurando como parte integrante de qualquer
instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas sem prévio aviso.

3. A configuracao e os niveis daimplantacao do empreendimento estao sujeitos a alteracdes decorrentes
de exigéncias teécnicas e estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessionarias e condicoes
do entorno.

4.0 empreendimento sera entregue com avegetacao implantada por meio de mudas, conforme especificacao
do projeto paisagistico. Asimagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios, ou qualquer
outra forma de veiculacéo representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao
longo do tempo.

5.Nointeresse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir os equipamentos ou materiais
que faltarem no mercado na época de sua aquisicao ou que se tornarem
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NOTAS IMAGENS

As imagens contidas nas paginas 10, 21 a 33, e 36 do presente
material sdo perspectivas ilustradas assim como seu entorno.

A decoracéo, os revestimentos e o paisagismo contidos nessas
imagens s&o meramente ilustrativos.

Os materiais a serem utilizados na construcao estao especifi cados
no memorial descritivo e respectivos projetos de fachada, interiores,
luminotécnica e paisagismo.

BS"D

NOTAS PLANTAS HUMANIZADAS

Asimagens contidas nas paginas 41a 47 do presente material sao
perspectivas ilustradas.

Os materiais a serem utilizados na construcao estao especificados
no memorial descritivo.

As plantas contidas nas paginas 41a 47 do presente material sao
plantas provisorias sujeitas a alteracéo sem aviso previo. O projeto
podera sofrer modificacdes decorrentes das posturas municipais,
concessionarias e do local.

A planta apresenta localizacéo preliminar de pilares e prumadas
deinstalacdes.

Asareasdescritas sdoreferentesasareasprivativas de cadaunidade.
As areas privativas representam as areas dos compartimentos
somadas as suas areas de paredes.

As cotas sao de eixo das paredes e foram definidas pelos limites
externos das paredes (fachada e areas comuns) e pelo eixo das
paredes entre unidades, conforme descritonaNBR 12.721 ABNT.
As areas e cotas poderao sofrer alteracao de 5%.

Osmoveis, assim como 0os materiais de acabamento representados
na planta sdo de dimensdes comerciais e nao fazem parte do
contrato de construcao.

Os materiais e acabamentos apresentados nessa planta serao
oferecidos aos clientes com um custo adicional, durante a
personalizacdo de acabamentos.

O projeto foi desenvolvido contemplando o sistema de ar
condicionado para as salas comerciais conforme descrito item 4
do Memorial Descritivo.

As unidades podem apresentar diferencas estruturais, como
localizacédo e dimensdes de pilares e vigas, em relacéo a planta
tipo em questao.

A cuba e a bancada para copa sdo apenas previsdes, sendo

entregue apenas ainfra. A compra e instalacdo das mesmas sao
de responsabilidade do proprietario.

Imagem ilustrativa
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